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REGULAMENTO DO
CEDRO PROPERTIES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CAPIiTULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1 O CEDRO PROPERTIES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

(“Fundo”) é um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
classe unica de cotas, na forma do ANEXO |, com prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente
Regulamento e seu(s) Suplemento(s), pela Lei n° 8.668, pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugao
CVM 175/2022 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicbes legais e
regulamentares que lhe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: LIMINE TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A, sociedade andnima, com sede na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1184, Cj. 91, 9° andar, Vila
Olimpia, CEP 04548-004, na cidade de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 24.361.690/0001-72, autorizada
pela CVM para o exercicio profissional da administragdo da carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratdrio n° 16.206, de 08 de maio de 2018, ou seu sucessor a qualquer titulo;

“Assessor Legal”: COUTINHO, LACERDA, DINIZ, ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ/MF n°
02.213.835/0001-55, estabelecida Rua Paraiba, n® 1.000, Lojas A a E, Bairro Funcionarios, Belo Horizonte,
MG, CEP 30.130-141.

“Ativos Imobiliarios”: os Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imdveis, que poderao ser adquiridos
pelo Fundo mediante a aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, apés a analise, selegdo e
avaliagdo a ser efetuada pelo Gestor;

“Auditor Independente”: empresa de auditoria independente credenciada na CVM, a ser selecionada pelo

Administrador de comum acordo com o Gestor;

“BACEN": 0 Banco Central do Brasil;

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;




“Classe Unica”: ¢ a classe tnica de cotas do Fundo, regida pelas disposi¢cdes do Anexo |.

“Contrato de Gestao”: Contrato de Prestagdo de Servigos de Gestao do Fundo, firmado entre o Fundo e o

Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Cotas”: Quaisquer cotas emitidas pela Classe unica, cujas caracteristicas encontram descritas neste
Regulamento.

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data da 1° Integralizacao de Cotas”: a data da primeira integralizacdo de Cotas, que devera ser efetuada em
(i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao Custodiante, e/ou (ii) iméveis,
bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisi¢do sobre bens iméveis, nos termos da legislagao
aplicavel, devendo a integralizacdao sob esta ultima forma prevista ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado pelas Empresas de Avaliagdo, de acordo com a legislagdo aplicavel.

“Dia Util”: segunda a sexta-feira, exceto feriados, no Estado ou Cidade de Sdo Paulo, ou feriados de ambito
nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou ndao funcionar o mercado
financeiro na Cidade de Sdo Paulo — SP ou do Estado de Sao Paulo — SP;

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicao lider da distribui¢do de Cotas do Fundo,
em regime de melhores esforgos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar em conjunto
na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no dmbito da oferta;

“Empresas de Avaliacao”: as empresas de avaliagdo de imoveis a serem contratadas pelo Fundo para avaliar,

de tempos em tempos, os Ativos Imobiliarios integrantes ou que vierem a integrar a carteira do Fundo.

“Escriturador”: O Administrador, acima ja qualificado;

“Fundo”: 0o CEDRO PROPERTIES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI;

“Gestor”: EXA CAPITAL ASSET LTDA, s sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, na
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Rua Jerdnimo da Veiga, n® 384, 12° andar, Jardim Europa, CEP 04536-001, inscrita no CNPJ sob o n°
52.213.100/0001-08, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, conforme o Ato Declaratério CVM n°
21.505, de 14 de dezembro de 2023, ou sua sucessora a qualquer titulo;

“Imdveis-Alvo”: bens imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas
ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas, shopping centers, centros logisticos e/ou de
distribuicdo destinados a locagdao, ou direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios destinados a construgdo, incorporacdo imobilidria, logisticas, loteamentos e
empreendimentos imobiliarios em geral;

“Resolugdao CVM 175/2022”: a Resolugdo n°® 175, de 23 de dezembro de 2022;

“Lei n® 8.668": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constitui¢do e o regime tributario
dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n® 9.779”: a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos de
Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n® 8.668;

“Lein®11.033": a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do mercado financeiro e
de capitais e da outras providéncias;

“Mercado de Balcao Organizado”: o ambiente de negocia¢do publica de cotas no mercado secundario,

administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o.

“Objeto”: Sdo os Objetivos do Fundo, descritos no Anexo Descritivo deste Regulamento;

“Outros Ativos”: os ativos previstos na Politica de Investimento constante do Anexo Descritivo deste
Regulamento, cuja gestdo cabera exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de
Investimento dispostas neste Regulamento;

“Patriménio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicao de Cotas do Fundo, devidamente indicado no
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Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duragado”: o prazo de duracdo do Fundo descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Piiblico Alvo”: A Classe Unica se destinara exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, todos
considerados investidores profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela CVYM em vigor.

"Resolucdo CVM n° 30/21”: Significa a Resolugcdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada ou
qualquer outro normativa que venha a substitui-la.

“Resolugcao CVM n°® 160/22”: Significa a Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada,
ou qualquer outra normativa que venha a substitui-la.

“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a cada emissao de
Cotas do Fundo;

“Taxa de Administragdo”: a taxa de administragao, nos termos do Anexo da Classe;

“Valor Disponivel para Distribuicao”: 0 montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo a que se refere,
passivel de distribuicdo aos Cotistas.

Paragrafo 2°: Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forga deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos Cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do
Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://liminedtvm.com.br/

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Artigo 2 As atividades de administragcdo do Fundo, bem como as atividades de controladoria de ativos,
serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 3  Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patrimonio do
Fundo, podendo realizar todas as operagoes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto, e
exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do

Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, podendo
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abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar
o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n°
8.668, pela Resolugao CVM 175/2022, por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral.

Artigo 4 Incluem-se entre as obriga¢oes do Administrador além das demais previstas nos Artigos 83
e seguintes da Parte Geral e nos Artigos 25 e seguintes do Anexo lll, da Resolugdo CVM n°® 175/2022:

(a) controladoria do ativo e do passivo do Fundo;

(b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i)
o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias de Cotistas; (iii) o livro ou lista de presenca
de Cotistas; (iv) os pareceres do auditor independente; e (v) os registros contabeis referentes as
operacdes e ao patrimonio do Fundo;

(c) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo das Cotas no mercado organizado;

(d) pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislagdo vigente, por cada dia
de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagdo aplicavel,

(e) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe;
(f) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados pelo
Fundo, sejam os definidos como essenciais ou ndo, inclusive os contratados pela Gestora, bem como

as demais informag0es cadastrais do Fundo e da Classe;

(9) manter servigo de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Regulamento;

(h) monitorar os Eventos de Liquidagdo Antecipada;

(i) cumprir as deliberagfes das Assembleias de Cotistas;

() contratar o Auditor Independente, nos termos das disposigdes regulatérias aplicaveis.

(k) receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos a

Classe de cotas;

(N manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos custodiados em
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entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;

Paragrafo 1° - A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

(a) distribui¢do primaria de cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de anélise,
sele¢do, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira de ativos; e

(c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdao dos Ativos Imobiliarios da carteira compete exclusivamente ao Administrador,
que detém sua propriedade fiduciaria.

Paragrafo 3° - A contratagdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes relacionadas para
0 exercicio da fungado de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagao da Assembleia Geral
de Cotistas.

Paragrafo 4° - Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser
arcados pelo administrador:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(c) escrituracdo de Cotas.

Paragrafo 5° - Compete ainda ao Administrador, observado o disposto no regulamento:

(a) realizar todas as operagfes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe de cotas;
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(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da Classe de cotas;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;

(d) representar a Classe de cotas em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagado de cotas em mercado organizado;

() selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe de cotas, de acordo

com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

(9) providenciar a averbacao, no cartério de registro de imdveis, das restrigdes determinadas
pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(i) nao integram o ativo do Administrador;
(ii) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto para garantir
obrigacgdes assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas;

(h) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(i) adocumentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo ou da Classe; e

(ii) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n°® 175/2022, quando
for o caso;

(iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(iv) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e
14



(v) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem Ativos da Classe.

Paragrafo 6° - Como custodiante somente receber ordens emitidas pelo Gestor ou por seus representantes
legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam diretamente vinculados as operacgdes da
Classe.

Artigo5 O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negédcio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de vantagens, para si
ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

Il - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma ndo equitativa os Cotistas do fundo, a ndo ser quando os direitos atribuidos a diferentes
classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Artigo 6  E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das fungdes de gestor do patriménio do
Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

I - receber dep6sito em sua conta corrente;

Il-  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

- contrair ou efetuar empréstimo;
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IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;

VI - aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;

VII - vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e a integraliza¢ao via
chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX -Realizar operagdes em situagcdo de conflito de interesses, salvo se previamente aprovadas em
assembleia de cotistas

X - constituir dnus reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl-  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Resolugado
175; ¢

Xll- realizar operag6es com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao.

XllI- realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do fundo; e

XIV- praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedagao prevista no inciso X acima, ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
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Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empreéstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposigdes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do fundo.

Artigo 7 As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Outros Ativos serdo
exercidas exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 8 O Gestor sera o responsavel pela gestao da carteira de Outros Ativos do Fundo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos Imobilidrios e Outros Ativos que compordo o
patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: O Gestor sera responsavel pelas seguintes atividades:

| - Gerir a carteira de Ativos do Fundo, observada a politica de investimentos descrita neste Regulamento;

Il - Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de investimentos descrita
neste Regulamento;

Il - Supervisionar a politica de presta¢do de contas do Administrador;

IV - Monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio do Fundo;

V - Sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao
dos investimentos do Fundo;

VI - Propor a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas.

VII - Originagdo de oportunidades de investimento na area imobiliaria para o Fundo;

VIII - Andlise, selegdo, avaliagéo e recomendacao de investimentos ou desinvestimentos na area imobiliaria

para o Fundo, bem como a securitizagdo dos créditos imobiliarios de titularidade do Fundo;
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IX - Estruturagao, due diligence e execugao de investimentos na area imobiliaria para o Fundo;

X- Monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo na area imobiliaria;

XI- Conducdo e execucdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo na area imobiliaria; e,
Xl - Elaboracdo de relatorios dos investimentos realizados pelo Fundo na area imobiliria.

Paragrafo 2°: Nao sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragcao do Fundo, que compete
ao Administrador, unico titular dos direitos e obrigagdes decorrentes de tal condicao.

CAPITULO Il - DA RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

Artigo 9 Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo e/ou da
Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e
omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou & regulamentacao vigente, sem prejuizo do exercicio
do dever de fiscalizar, nas hipéteses expressamente previstas na Resolugdo CVM n® 175/2022, bem como
naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

Paragrafo Unico: A aferigdo de responsabilidades dos prestadores de servigos tem como pardmetros as
obrigacdes previstas na Resolugdo CVM n® 175/2022 e em regulamentagdes especificas, assim como
aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacdo de servicos.

Artigo 10 A Classe responde por todas as obrigagdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo
respondendo os prestadores de servigos por tais obrigagdes, salvo nas hipoteses de prejuizos causados
quando procederem com dolo ou ma-fe.

Artigo 11 Sem prejuizo das obrigagoes dispostas na regulamentacao e na autorregulagao, compete ao
responsavel pela distribui¢do de Cotas verificar com a maxima diligéncia na sua selecao: (i) o perfil adequado
do investidor; (ii) atendimento as determinagdes quanto a prevencao e combate ao crime de lavagem de
dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica que o investidor aportara, detalhando
entre outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo patriménio negativo.

Paragrafo Unico: Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentagio em vigor ou no
corpo do presente Regulamento, o Gestor sera a entidade responsavel pela prestagdo dos servigos de
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administracdo e gestdo operacional dos Ativos do Fundo, de forma ativa, incluindo administracao de
locagbes, manutengdo, conservacao € melhorias dos Imdveis.

Artigo 12 A relagdo contendo a identificagdo dos demais prestadores de servigcos do Fundo encontra-
se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos Prestadores de Servi¢os Essenciais e no website
da Comissao de Valores Mobiliarios.

Artigo 13 0 Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo.

Paragrafo Unico: Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo.

Artigo 14 0 Gestor, na qualidade de prestador de servigos essenciais do Fundo, responde perante a
CVM, o Fundo e os Cotistas, nos mesmos termos aplicaveis ao Administrador, pelos atos praticados no
exercicio de suas funcgdes. Devera atuar com diligéncia, lealdade, boa-fé e transparéncia, observando a
regulamentagdo vigente, este Regulamento, o contrato de prestacdo de servicos e as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico: O Gestor deve zelar para que suas decisdes sejam tomadas no melhor interesse do Fundo,
em conformidade com a politica de investimentos e as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Artigo 15 O Administrador podera renunciar & administracdo do Fundo mediante aviso prévio de, no
minimo, 30 (trinta) dias, enderegado a cada Cotista e 8 CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigbes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragado de carteira.

Paragrafo 2°: Nas hip6teses de rentincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para eleger seu
substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou @ CVM, nos casos
de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: No caso de rendncia, o0 Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até
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sua efetiva substitui¢do por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartorio de
registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador na data de sua realiza¢do, ou (ii) 0 novo Administrador ndo seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 90 (noventa) dias ap6s a deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger,
0 Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo
Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a
liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar Administrador
temporario até a eleicdo de novo Administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com
culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo,
outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes do Gestor ou de
qualquer outro terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, , convocar a Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de
publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre
a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial do Administrador,
o0 Banco Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do Paragrafo
3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncias
da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidag&o judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por
sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
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fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 11: No caso de alteragdo de prestador de servigo essencial, o administrador ou gestor
substituido deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentagao referida no art. 130 da CVM 175,
em até 15 (quinze) dias contados da efetivagdo da alteragao.

Paragrafo 12: O Administrador devera comunicar a CVM, nos termos da regulamentagdo vigente, a
substituicao de prestadores de servigos essenciais e a transferéncia de responsabilidades, nos prazos e
condices previstos na Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175/2022.

CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 16 As atividades de escrituragdo de cotas do Fundo serdo prestadas pelo Escriturador.

Paragrafo 1° Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao de Assembleia
Geral de Cotistas, contratar institui¢ao habilitada perante a CVM para a prestagao de servigos de custddia.

Paragrafo 2° — As despesas de custodia serdo de responsabilidade do Fundo.

Artigo 17 As atividades de distribui¢do das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Administrador em regime
de melhores esforgos.

Paragrafo Unico: O Distribuidor recebera, pelos servigos contratados, a Taxa de Distribuicdo definida em
cada Suplemento deste Regulamento.

Artigo 18 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 19 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada ano,
para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente, sempre
que convocada na forma prevista neste Capitulo.
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Artigo 20 Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

i. sobre as demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;
ii. sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas;
iii. quando for o caso, sobre requerimento de informagdes dos Cotistas;

iv. alteracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 52 da Resolugdo CVM
n® 175/2022;

V. destituigdo ou substituicdo do administrador e escolha de seu substituto;
Vi. fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacdo do Fundo;
vii. as reavaliagdes dos ativos do Fundo;
viii. alteragdes nas taxas de remuneracao dos prestadores de servigos;
iX. alteracdo do quérum de instalacdo e delibera¢do da Assembleia Geral de Cotistas;
X. apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas ou

adquiridos pelo Fundo nas hipdteses previstas neste Regulamento;
Xi. a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

Xii. eleicdo e a destituicdo do representante de Cotistas de que trata o Artigo 26 abaixo, fixagdo
de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

Xiii. alteracdo das regras acerca dos procedimentos para eventual entrega dos bens imdveis,
direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate ou amortizagado das Cotas;

Xiv. aprovacao dos atos que caracterizem potencial conflito de interesses;
XV. dissolugdo e liquidagdo do Fundo; e
XVi. deliberar sobre o prazo de duragdo do Fundo.

Artigo 21 O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracao:
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i. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
fundo sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel
e de convénio com a CVM;

i for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servigos do fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial
de computadores e telefone; e

iii. de taxa devida a prestador de servigos.

Artigo 22  As alteracdes referidas nos incisos | e ll, acima, devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo
de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, e a alteragao referida no inciso Ill
deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 23  Por ocasido da assembleia geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Artigo 24 O pedido de que trata o artigo 23 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da assembleia geral ordinéria.

Paragrafo 1°: O percentual de que trata o artigo 23 acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia.

Paragrafo 2°: Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do artigo
23 acima, o Administrador deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
regulatorio, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 3°: O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliagdo, reforma, manuten¢do ou
restauragdo dos Imoveis-Alvo, realizando, conforme o caso, o pagamento das despesas e custos havidos com
cartorios e prestadores de servigos, inclusive honorarios de advogados, corretores, concessionarios de
servigos publicos, entre outros. Caso o Fundo ndo possua recursos necessarios para tanto, o Administrador
podera realizar uma nova emissao de cotas do Fundo para a captagao de tais recursos, desde que aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas e observados os demais termos do presente Regulamento.

Artigo 25 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear um ou mais
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representantes para exercerem as fungoes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo,

em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes

e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;

Il - 5% (cinco por cento) de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas prevista no caput deste Artigo

pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

Vi.

ser Cotista;

nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a

pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.

Paragrafo 3°: O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia

de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Artigo 26 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-& mediante

correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail), contendo,

obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os

assuntos a serem tratados.
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Paragrafo 1°: A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais Extraordindrias, contado o prazo da data de comprovagao de recebimento da
convocacao pelos Cotistas.

Paragrafo 2°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia
encaminhada por correio eletrénico (e-mail) enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunido, sem prejuizo da realizagdo por meio eletrdnico ou videoconferéncia, conforme necessario e
observadas as obrigac6es de publicidade acima.

Paragrafo 3°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 4°: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias Gerais de Cotistas:

i.  em sua pagina na rede mundial de computadores;

ii.  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

ii.  napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fll sejam admitidas
a negociacao.

Artigo 27 Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes e os documentos previstos no Paragrafo 4°
do Artigo 26 deste Regulamento, bem como os relatorios dos representantes de cotistas, quando aplicaveis,

deverdo ser divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocagao da respectiva Assembleia.

Artigo 28  Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes incluem:

i.  declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos;

ii. asinformagdes exigidas de acordo com a Resolugdo CVM n° 175/2022.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo do Administrador, do
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Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos previstos nesse capitulo.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,
sendo que as deliberagbes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia eletronica (e- mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas
as formalidades previstas no Anexo Il e na Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175/2022. Da consulta deverao
constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo 1°: Nao obstante, os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica
(via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo menos 01 (um)
dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a realizagao da Assembleia a que se refere o voto proferido
na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 2°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos
dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo 3° abaixo.

Paragrafo 3°: As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (iv), (v), (vi), (viii),
(x), (xv) e (xvi) do Artigo 20, acima, dependerao de aprovacao, por maioria de votos, em Assembleia Geral de
Cotistas, por Cotas que representem:

i. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou
ii. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4° Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverao ser determinados com base no nimero
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo 5° Nas matérias dispostas no artigo Paragrafo 3°, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, bem como seus respectivos socios e parentes em 2° grau, na qualidade de

Cotista, nao terdo direito a voto.

Paragrafo 6° Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
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Paragrafo 7° O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anincio
publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

i conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
ii.  facultar que o Cotista exerga o voto contrario & proposta, por meio da mesma procuragao; e
ii.  ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 8° E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.

Paragrafo 9° Ao receber a solicitagdo de que trata o artigo Paragrafo 8°, o Administrador devera mandar, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo
cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagao.

Paragrafo 10 Nas hipdteses do artigo Paragrafo 8°, o Administrador pode exigir:

i.  reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

ii. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Artigo 31  E vedado ao administrador do fundo:
i.  exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o § 8°%
ii.  cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

ii.  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao
de quaisquer documentos nao previstos no § 3°.

Paragrafo 1° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em
nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Paragrafo 2° Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

i o Administrador ou o Gestor;
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ii. 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
iii. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e
iv.  os prestadores de servi¢os do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

v. 0 Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patrimdnio do Fundo; e

vi. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 3° Nao se aplica a vedagao prevista neste Artigo quando:
i o0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV; ou
ii.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que
se dara a permissao de voto.
ii.  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976 e Resolugdao CVM n 175/2022.
Artigo 32 As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail), com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo

Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 1° Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto, inclusive a documentagao prevista neste capitulo do Regulamento.

Paragrafo 2° Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo estabelecido no
caput deste Artigo se absterdo de deliberar sobre as matérias sujeitas a consulta.

Artigo 33  Alteracbes ao Regulamento do Fundo somente produzirdo efeitos a partir da data de protocolo na

CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como
do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

28



CAPITULO VII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 34 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador, nos termos do artigo 117 da Resolugdo CVM n° 175 e do artigo 42 do Anexo Normativo IlI:

I.  Taxas, impostos ou contribui¢bes federais, estaduais, municipais ou autarquicas incidentes sobre
bens, direitos e obrigactes do Fundo

Il.  Despesas com registro, impressao, expedi¢do e publicacao de relatérios e informagdes periddicas

Ill.  Honorarios e despesas do auditor independente

IV.  Emolumentos e comissdes de operacdes da carteira de ativos

V.  Despesas com manuteng¢ado de ativos oriundos de execugdo de garantia ou acordo com devedor

VI.  Honorérios de advogados, custas e despesas processuais

VIl.  Gastos com contratos de seguro sobre os ativos da carteira e prejuizos ndo cobertos (exceto por
culpa ou dolo de prestadores)

VIII.  Despesas com exercicio de direito de voto em ativos da carteira

IX.  Despesas com realiza¢do de assembleias de cotistas

X.  Despesas com constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformagao ou liquidacdo da classe

Xl.  Despesas com liquidacao, registro e custodia de operagbes da carteira

Xll.  Despesas com fechamento de cAmbio de operagdes da carteira

Xl Despesas com distribuicdo primaria de cotas

XIV.  Despesas com admissao de cotas em mercado organizado

XV.  Royalties por licenciamento de indices de referéncia
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XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXIL.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVL.

XXVII.

Taxa de administragdo e taxa de gestao

Montantes devidos a fundos investidores conforme acordos de remuneragao (art. 99 da Resolugao
175)

Taxa maxima de distribui¢do

Despesas com servigo de formador de mercado

Despesas com empréstimos contraidos, se previstos na regulamentacao

Despesas com contratagdo de agéncia de classificacdao de risco

Comissdes e emolumentos pagos sobre compra, venda, locagao ou arrendamento de iméveis

Honorarios e despesas das atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo Normativo lll

Taxa maxima de custddia de ativos financeiros

Gastos com avaliagBes obrigatorias

Gastos com manutengado, conservagao e reparos de iméveis do Fundo

Honorarios e despesas previstas no art. 20 do Anexo Normativo lIl.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador.

Artigo 35 Mensalmente, a partir da Data da 1? Integralizagdo de Cotas e até a liquidagdo do Fundo,
o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,

obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisigao de bens e direitos para carteira do Fundo; e
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IV - formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagcdo do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no FUNDO, o ADMINISTRADOR
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de
recursos no FUNDO, mediante a aprovagao da emissdo de novas cotas.

CAPITULO VIl - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 36 0 exercicio social do Fundo tem duragao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 37 O Fundo tera escrituracdao contabil propria, destacada das escrituracbes relativas ao
Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador.

Artigo 38 As demonstragoes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragao, elaboragao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM.

CAPITULO IX - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 39 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar com o
conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigfes, mediante assinatura
do Boletim de Subscri¢do e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informagdes referidas acima, no se incluirdo informagdes sigilosas referentes
aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razéo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgaos de
administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Artigo 40 0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periédicas sobre o Fundo:

- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
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a) valor do patrimdnio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discrimina¢do dos bens e direitos integrantes
de seu patriménio;

lI-  trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, informagdes sobre o
andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da
construgao;

lll- até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdao do Fundo,
indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

IV-até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre:
a) o balancete semestral;

b) o relatério do Administrador, observado o disposto no Paragrafo 2% e

V- anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
c) as demonstracoes financeiras; e

d) o relatério do auditor independente.

VI- até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinéria.

Paragrafo 1°: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: Os relatdrios previstos na alinea “b” do inciso IV devem conter, no minimo:

I - descri¢do dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os objetivos,
os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem
como a rentabilidade apurada no periodo;

- programa de investimentos para o semestre seguinte;

IIl - informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracao, sobre:
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a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operagoes do Fundo, relativas ao semestre findo;
b) as perspectivas da administracio para o semestre seguinte; e

¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o percentual médio
de valorizagdo ou desvalorizac¢ao apurado no periodo, com base na ultima analise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente
indicados no relatério;

IV - relacdo das obrigacdes contraidas no periodo;

V- rentabilidade nos ultimos 04 (quatro) semestres;

VI - o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 04 (quatro) semestres calendario;
e

VIl -  a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 02 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido médio semestral em cada exercicio.

Artigo 41 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia
de sua convocagao;

Il - até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordinaria;

IIl - em caso de realizagao de oferta publica de cotas do Fundo, prospecto, material publicitario e anuncios
de inicio e de encerramento de oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na
Resolugdo CVM n° 160/22; e,

IV - fatos relevantes.

Paragrafo 1° A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes
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de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacao para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 2° Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, a
alteracao no tratamento tributéario conferido ao Fundo ou ao Cotista.

Artigo 42 O Administrador devera enviar a cada Cotista:

I - no prazo de até 08 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisdes tomadas pela
Assembleia geral;

Il - semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o extrato da
conta de depdsito a que se refere o Artigo 79° da Resolugao 175/2022, acompanhado do valor do patrimdnio
do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo,
bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagao ocorrida no mesmo
intervalo, se for o caso; e

- anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragdo de imposto
de renda.

Artigo 43 A publicagdo de informagoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no caput, enviar as
informacbes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

CAPITULO X - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo44 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprirad as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.
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Artigo 45  Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer ac¢des judiciais relativas
ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

*k%k
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO CEDRO PROPERTIES - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA - Fll CNPJ/MF N° 20.118.507/0001-51

Este Anexo Descritivo é parte integrante do Regulamento do Cedro Properties - Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), devendo ser interpretado em conjunto com a Parte Geral e o Anexo Normativo Il da
Resolu¢ao CVM n° 175/22.

I. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. Este Fundo detém, atualmente, apenas uma Unica classe de Cotas, e possuindo como objetivo
proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento
definida neste Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisi¢cdo dos Imoveis-
Alvo, diretamente pelo Fundo e/ou através de Sociedades de Propdsito Especificos, destinadas para tal
finalidade; (i) no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral (residenciais, corporativos
ou comerciais); e (iii) no investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados
pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragado advinda da exploragdo dos Ativos Imobiliarios
do FUNDO, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo;
ou (c) da posterior alienagao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢oes da CVM. O Fundo também podera investir em
Outros Ativos. (“Objeto”)

1.1.1. 0 investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualqguer momento
e sob qualquer hip6tese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador, ou do Gestor.

1.1.2. A valorizacdo e rentabilidade das Cotas sera proporcionada aos Cotistas mediantes (i) o
pagamento de remuneragdo advinda da exploragdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo; (ii) pelo aumento do
valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao dos ativos do Fundo; ou (iii) da posterior alienagao, &
vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do
Fundo, pela lei e pela regulamentacdo expedida pela CVM.

1.2. A Classe Unica deste Fundo é constituida sob a forma de condominio fechado.
1.3. As Cotas da Classe Unica poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral.
1.4. A Classe Unica é constituida em regime fechado, tendo prazo de duragdo indeterminado,

podendo ser liquidada por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, e se enquadra na categoria de
fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo IIl.

Il. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS 36

2.1. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas, nos



termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a
integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condigdes estabelecidas neste Anexo
Descritivo e no respectivo documento de aceitacio da oferta. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscri¢ao e integralizagdo de novas Cotas assumido contratualmente,
de forma expressa e por escrito pelos Cotistas, os Cotistas nao serdo obrigados a realizar novos aportes
de recursos na Classe Unica, mesmo na hipétese de a Classe Unica apresentar Patrimdnio Liquido negativo
ou ndo ter recursos suficientes para fazer frente a suas obrigagoes passivas.

1. POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. A politica de investimento a ser adotada pelo Administrador, de acordo com as orientagdes
da Gestora, consistira na aplicagdo do Patriménio Liquido da Classe Unica nos ativos indicados nos itens
abaixo.

3.2 0 Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas para constituicao do

Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando e priorizando auferir
receitas mediante a realizacdo de operagbes com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser
alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislacao vigente:

(a) preponderantemente, locagdo, cessao dos direitos de superficie e/ou arrendamento dos Imoveis-Alvo
adquiridos pelo Fundo; e

(b)a compra e venda ou permuta de Imoveis-Alvo e/ou direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisi¢ao
dos Imoveis-Alvo.

3.1.1. O Fundo podera adquirir imoéveis gravados com 0nus reais.

3.1.2. A Classe Unica podera adquirir os Iméveis Alvo que estejam localizados em todo o territdrio
brasileiro.

3.1.3. A aquisi¢do dos Imoveis Alvo poderd ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacao vigente e devera ser objeto de avaliagio prévia pela Gestora ou por empresa especializada,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo n° 175/22. Adicionalmente, os novos
Imdveis Alvo serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia a ser contratado
pelo Fundo, conforme recomendagédo da Gestora em conjunto com o Administrador, e com base em termos
usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

3.14. Sera necessaria a aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas para a aquisicdo dos ativos
que venham a compor a carteira da Classe Unica. No entanto, no caso de integralizacdo de Cotas da Classe
Unica em bens, inclusive iméveis, ou, direitos relativos a imoveis, essa devera ser feita com base emzlsa7udo
de avaliagdo elaborado por empresa especializada e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 9° da Resolugdo CVM n° 175/22.



3.1.5. 0 objeto da Classe Unica e sua Politica de Investimento somente podero ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

3.1.6. Adicionalmente, observada a obrigagdo constante deste Anexo Descritivo, a Classe Unica,
conforme recomendacdo da Gestora, podera destinar recursos para o pagamento de Despesas
Extraordinarias.

3.1.7. 0 Administrador pode, conforme instrugdes da Gestora, em nome da Classe Unica, adiantar
quantias para projetos de construgao, intervencdes e reformas, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a aquisicado do terreno, execugdo da obra ou langamento comercial do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

3.1.8. As aquisicdes dos Ativos Imobiliarios devem observar as formalidades previstas na legisla¢ao
aplicavel incluindo, mas sem limitagdo, os registros e as averbagdes, conforme aplicavel, referentes aos
imoveis junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes e os registros e as averbagdes, conforme
aplicavel, das transferéncias de a¢bes ou cotas de sociedades nos respetivos livros de registro de acbes
nominativas ou nos contratos sociais, conforme aplicavel.

3.1.9. A aquisicdo dos Imoveis Alvo podera ser realizada por meio de fragdo ideal, ou de uma ou
mais unidades auténomas do mesmo empreendimento, ndo havendo requisitos ou critérios especificos
para a aquisigdo da totalidade de determinado empreendimento imobiliario.

3.2. As aquisicoes, alienagdes, locagbes, arrendamentos e outras formas de exploragao
legalmente permitidas dos Ativos para compor a carteira da Classe Unica serdo objeto de avaliagdo prévia
pela Gestora, que as recomendara ao Administrador, observando-se o disposto neste Regulamento, no
Contrato de Consultoria e Gestdo, a Politica de Investimento e o enquadramento da carteira do Fundo nos
termos deste Regulamento e da legislagao aplicavel.

3.3. As disponibilidades financeiras da Classe Unica que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com
as necessidades da Classe Unica, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel (“Ativos
Financeiros”):

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinérias da Classe Unica e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(ii) cotas de fundos de investimento de renda fixa, com liquidez diaria e investimento preponderantemente
nos ativos financeiros relacionados no inciso (i) acima; ou

(iii) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Resolugao C\élg n°
175/22.

(iv) Toda e qualquer aplicagdo mencionada neste artigo devera ser realizada em instituicbes



financeiras de primeira linha.

3.4. E vedada a Classe Unica a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais
operacgdes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, e desde que a exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe Unica.

341, A Classe Unica ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente da Classe Unica possuir estoque ou posicdo
anterior do mesmo ativo.

3.5. A cada nova emiss3o da Classe Unica, a Gestora podera propor um parametro de rentabilidade
para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representard e nem devera ser considerado como uma
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou da Gestora.

3.6. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da assembleia geral de
Cotistas, sendo as seguintes hipdteses exemplos de conflitos de interesses:

I. A aquisi¢ao, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

Il. A alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas
a eles ligadas;

lll. A aquisigdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos
servicos, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

V. A aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas.

3.9 Consideram-se pessoas ligadas:

I. A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor especializado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou consultor especializado, com excegdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, Gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[ll. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

3.10 Nao configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao con’(égltor
especializado.



3.1 Poderao constar do patriménio do Fundo:

[. Ativos Imobiliarios; e

[Il. Qutros Ativos, quais sejam:

a) acdes, debéntures, bénus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e certificados
de desdobramentos, certificados de depoésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

b) desde que a emissdo ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM, agdes,
debéntures, bbdnus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

c) acgdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais assembleias das sociedades, sera
definido pelo Gestor isoladamente;

d) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em agdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

e) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Resolugdo CVM n.° 160, de
22 de julho de 2022;

f) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

g) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC)
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacao vigente;

h) letras hipotecarias;

i) letras de crédito imobiliario; e

j) letras imobilidrias garantidas.

3.12 Os investimentos em Ativos Imobiliarios deverdo representar, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo, podendo o percentual remanescente ser aplicado em Qutros Ativos.

3.13 Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restrigdes, que deverdo ser averbadas, pelo Administrador, no cartério de
registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas de referidos bens iméveis e direitos que:

a) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente, por
qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;

b) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicﬂi? ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;



¢) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; e
d) nao poderao ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

3.14 Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliagdo pelo
Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados os requisitos constantes na
Resolugdo CVM n° 175/2022.

3.15 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe que temporariamente nao estiver
aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera ser aplicada, conforme decisdo do Gestor, em:

l. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa, assim entendidos aqueles enquadrados
noAnexo Normativo I da Resolucao CVM n° 175/2022; e

Il. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

3.15.1 0 Fundo pode manter parcela do seu patrim6nio permanentemente aplicada em cotas de
fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para

atender suas necessidades de liquidez.

3.16 Politica de Exploracdo dos Iméveis. Os Imoveis-Alvo que integrardo o patriménio do Fundo

poderdo ser locados e/ou arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locagdo e/ou
arrendamento a serem firmados pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e
contribui¢bes que incidam ou venham a incidir sobre os iméveis locados, tais como despesas ordinarias
de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio
de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, importancias que deverdo ser pagas nas
épocas proprias e as reparticdbes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objeto do Fundo, bem como com relagdo as
benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas sangoes
impostas.

3.17 Os Iméveis-Alvo que integrarao o patrimonio da Classe poderao, ainda, ser vendidos conforme
deliberacdo da Assembleia de Cotistas do Fundo. Caberd ao comprador dos iméveis vendidos o
pagamento das despesas relativas a transferéncia dos imoveis, entre estas os emolumentos e custos dos
cartorios de notas e de registro de imoveis, bem como o Imposto de Transmissao de Bens Inter Vivos -
ITBI.

3.18 Ndo existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicagdes dos recursos da Classe. a1

IV. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS



4.1Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administragdo do Fundo, gestao,
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e
escrituragdo da emissdo de suas Cotas, o Fundo pagard ao Administrador uma Taxa de Administracao,
equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo
no ultimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, observado o valor minimo mensal
de R$ 31.000,00 (trinta e um mil reais).

411 A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente, tendo
como base o patrimdnio liquido do Fundo do primeiro Dia Util imediatamente anterior,
com a aplicagao da fragdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), por Dias
Uteis e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia Gtil do més
subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia
atil do més subsequente a Data da 12 Integralizagdo de Cotas.

4.2Nao sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo.

4.30 Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragado, sejam pagas diretamente
aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Administragdo devida.

4.40 Gestor receberd, a titulo de remuneragao, parcela da Taxa de Administracao, no percentual de 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo no dltimo dia do més
imediatamente anterior a0 més de seu pagamento, observado o valor minimo mensal de R$ 16.000,00
(dezesseis mil reais), a qual sera paga diretamente pelo Fundo.

441 Na hip6tese de liquidagdo do Fundo, destituicdo do Gestor ou ainda rescisao
do Contrato de Gestao por qualquer motivo, a remuneragao de que trata o caput desde
Artigo sera devida e paga pro rata temporis, em até 10 (dez) dias do recebimento de
notificagdo sobre a destituicdo ou rescisdo, que devera informar ainda, o valor do
saldo a ser pago pelo Fundo ao Gestor.

4.50 Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida.

4.6A Administradora podera reduzir unilateralmente a Taxa de administracdo, de comum acordo com a
Gestora, mas a sua majoracgdo devera ser aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

V. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

5.1Considerando que, na presente data, s ha uma classe (Classe Unica) no Fundo, todas as assem2I2eias
serdo consideradas, para fins regulatérios, como Assembleia Geral.



5.2Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel,
compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolugdo CVM n° 175/22;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seus substitutos;

(iv) emissao e distribuigdo de novas cotas;

(v)fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo e/ou da Classe de Unica;

(vi) dissolugdo e liquidagdo da Classe Unica;

(vii) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do

Fundo, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribui¢cdo de cotas do Fundo, nos termos
do artigo 9° da Resolugdo CVM n°175/22;

(ix) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas de que trata a Secdo IV do Anexo
Normativo Ill, bem como fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(X)alteraggo do prazo de duragdo do Fundo e/ou da Classe Unica;

(xi) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do §1° do
artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo lll; e

(xii) alteracdo da Remuneragdo dos Prestadores de Servigos Essenciais, nos termos do inciso V
do artigo 12 da Resolugdo CVM n°® 175/22;

(xiii) as reavaliagdes dos ativos do Fundo; e,

(xiv) quando for o caso, sobre requerimento de informagdes dos Cotistas.

5.2.1 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou

de consulta aos Cotistas, sempre que (i) tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do Fundo e/ou da Classe Unica sejam admitidas & negociago, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais do Administrador, da Gestora ou dos demais
prestadores de servi¢cos do Fundo efou da Classe Unica, tais como alteracdo na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver a redugao, temporaria ou permanente,
da Remuneracdo dos Prestadores de Servigos Essenciais ou das taxas de custddia. As alteragfes deverao
ser comunicadas aos cotistas imediatamente, em relag@o a hipétese prevista no inciso “(iii)” acima, e em
até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas, em relagao as hipéteses previstas
nos incisos “(i)” e “(ii)” acima.

5.2.2 A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagoes, e do Regulamento
consolidado do Fundo.
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5.3Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas
também podera ser convocada pelo Gestor, por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento)



do total de Cotas emitidas pela Classe Unica ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no presente Regulamento.

5.3.1 A convocagao e instalagdo da Assembleia Geral de Cotistas observardo, quanto aos demais
aspectos o disposto na Resolugdo CVM n°® 175/22 o que nao contrariar o Anexo Normativo I

53.2 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia.

5.3.3 Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo, conforme calculado com base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

5.34 0 pedido de que trata o item 5.3.3. acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 14 do Anexo
Normativo I, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da respectiva
Assembleia Geral Ordinaria.

5.3.5 Caso Cotistas ou 0 Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no item 5.3.3. acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do item
5.3.9. abaixo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 5.3.4. acima,
o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

5.3.6 Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, ainda, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

5.3.7 Quando o Fundo passar a ser listado na B3, também sera admitido o exercicio de voto a
distancia por meio de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa - CICORP,
conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

5.3.8 Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

5.3.9 0 Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas: (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam eventualmente admitidas a negociagao.



5.3.10 Nas Assembleias Gerais Ordinérias, as informagdes de que trata o item 6.3.9. acima, incluem,
no minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo lll, sendo que as informagdes
referidas no artigo 36, inciso IV do Anexo Normativo Il deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a
convocagao dessa assembleia.

5.3.11 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o Representante dos
Cotistas, as informagdes de que trata o item 5.3.10 acima incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no Artigo 21 do Anexo Normativo lll; e (ii) as informagdes exigidas no item
12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n°® 175/22.

5.3.12 A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer numero de Cotistas.

5.4As deliberages da Assembleia Geral de Cotistas poderdo, a critério do Administrador, ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por carta, correio eletronico (e-mail) ou telegrama dirigido pelo
Administrador a cada um dos Cotistas. No caso de deliberagdes a serem tomadas por consulta formal
deverdo ser aplicados todos os quéruns de deliberagdo aplicaveis para as Assembleias Gerais de Cotistas,
bem como deverdo ser observadas as formalidades previstas nos artigos 72 da Resolugédo CVM n°® 175/22,
bem como artigos 13 e 14 do Anexo Normativo lll e artigo 37, incisos | e Il do Anexo Normativo Ill. Deverao
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

5.4.1 A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

5.4.2 Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar o Administrador.

543 Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo estabelecido no
caput deste item estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestdo do Administrador, desde que tal
observacao conste do processo de consulta quando couber.

5.5As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através
de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto,
ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de "quérum" qualificado previstas no
item 5.5.1., abaixo.

5.5.1 As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi),
(viii), (xi), e (xii) do item 5.2. deste Regulamento dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem:
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(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou



(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.

5.5.2 Os percentuais de que trata o subitem 5.5.1. acima deverdo ser determinados com base no
nimero de Cotistas da Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serda o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

5.6Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacgio da Assembleia Geral de Cotistas ou seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

5.6.1 Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagado escrita ou eletrénica, observado
o disposto no item 5.4. e seus subitens, e a legislagao e normativos vigentes.

5.6.2 0 Administrador poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procura¢dao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, o qual devera satisfazer aos seguintes
requisitos previstos no artigo 17 do Anexo Normativo lII:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

(iii)ser dirigido a todos os Cotistas.

5.6.2.1 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais
Cotistas, desde que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, e,
neste caso, o Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas, em nome do Cotista solicitante, o
pedido de procuragdo em até 5 (cinco) dias uUteis contados da solicitagdo. Os custos incorridos com o envio
do pedido de procuracdo pelo Administrador em nome de Cotistas serdo arcados pela Classe Unica.

5.6.2.2 Nas hipoteses previstas no item 5.6.2.1. acima, o Administrador pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que 0
signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

5.6.3 0 titular de Cotas da Classe Unica esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no
interesse da Classe Unica.

5.6.3.1 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) o Administrador e a Gestora; 46

(ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e da Gestora;
(iii) empresas ligadas ao Administrador e a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;



(iv) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patrimdnio da Classe Unica; e
(v)o Cotista cujo interesse seja conflitante com a da Classe Unica.

5.6.3.2 Nao se aplica a vedagao prevista no item 5.6.3.1 acima quando:

(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do item 5.6.3.1.;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas a em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do
Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o §3° do artigo 9° do Anexo Normativo lI.

5.7As decisbes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo de
8 (oito) dias de sua realizagdo.

5.80s Cotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situagdo que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situagdo de conflito de interesses.

VI. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

6.1A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais Representante dos
Cotistas, com mandato de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de
Cotistas que eleger o Representante dos Cotistas da Classe Unica devera fixar sua remuneragao, se houver,
e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade para o
respetivo mandato.

6.1.1 A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total
de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

6.1.2 A fun¢do de Representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

6.1.3 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 21 do Anexo Normativo IlI:

(i) ser Cotista do Fundo;
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(ii)ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou da Gestora, em
sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,



ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario
que seja objeto de investimento pelo Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(v)ndo estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem
ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

6.1.4 Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito pela Assembleia Geral de Cotistas informar
ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

6.2Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e da Gestora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Geral de Cotistas,
relativas (a) a emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos limites previstos neste
Regulamento; e (b) transformacao, incorporagdo, fusdo ou cisdo do Fundo e/ou da Classe Unica;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providencias necessarias para a protecao
dos interesses da Classe Unica, 8 Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pela Classe Unica;

(v)examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descri¢do das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de emisséo da Classe Unica detida pelo Representante
dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracdes
financeiras da Classe Unica e o formulario cujo contetdo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM n°
175/22, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

(vii) exercer essas atribuicbes durante a liquidagdo da Classe Unica.

6.30 Administrador € obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do do
Representante dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formuléario de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do ltem 6.2.
acima. 48

6.40 Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagoes, desde



que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

6.50s pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo nos termos
deste Regulamento e da regulamentacgao aplicavel.

6.60 Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

6.70s pareceres e representacdes do Representante dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na
Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem
do dia.

6.80 Representante dos Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas, além de exercer suas fungbes no exclusivo interesse do
Fundo.

VII.  POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

7.10 Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legisla¢do aplicavel, a ser pago na forma deste Anexo
Descritivo.

711 Os rendimentos auferidos pela Classe Unica no semestre poderao, a critério do Administrador,
ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, sempre até o 15° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe Unica, a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

7.1.2 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 7.1. acima os Cotistas que estiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do dltimo Dia Util de cada més de recebimento, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 5.1.2.
deste Anexo Descritivo.

7.1.3 Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de
15 (quinze) Dias Uteis ap6s a divulgagao do balango anual e da finalizagdo do balancete semestral, conforme
aplicavel, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Iméveis, Ativos
Imobiliarios, Ativos Financeiros ou composigdo ou recomposigdo da Reserva de Contingéncia, conforme
recomendacido apresentada pelo gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. 49



7.1.3.1 Para fins do disposto no item 7.1.3 acima, por (i) divulgacao do balango anual entende- se a
data da efetiva divulgagdo das demonstragoes financeiras relativa ao exercicio social encerrado, contendo
o relatério dos auditores independentes; e (ii) finalizagdo do balancete semestral, a data de divulgagao do
informe mensal referente a data base 30 de junho de cada ano (consolidado na forma da legislagao vigente).

7.1.4 A Gestora podera reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos Imdveis Alvo e demais
Ativos Imobilidrios da carteira da Classe Unica em outros Ativos Imobiliarios, observados os limites
previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis e a obrigagdo estabelecida nos termos do item 7.1.1,
acima, referente a distribuicdo dos lucros auferidos em referida alienagdo. O reinvestimento em Ativos
Imobilidrios aqui previsto devera ser realizado pela Gestora, observada a Politica de Investimento da Classe
Unica, até, no maximo, o final do semestre imediatamente subsequente a realizacio de referida alienago,
sob pena de distribuicao aos Cotistas dos recursos originados pela alienagdo. Até que ocorra o investimento
em outros Ativos Imobilidrios ou a distribuicdo aos Cotistas, a Gestora devera manter os recursos
decorrentes da alienagdo investidos em Ativos Financeiros ou Outros Ativos, observada a Politica de
Investimento do Fundo.

7.1.5 0 Gestor também podera reinvestir em outros Ativos Imobiliarios os recursos provenientes
de eventual cessao de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis
Alvo e em Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na regulamentacao e legislagao aplicaveis e
a obrigacao estabelecida nos termos do item 7.1.1, acima, referente a distribuicao dos lucros auferidos em
referida operagdo. O reinvestimento aqui previsto devera ser realizado pelo Gestor, observada a Politica de
Investimento, até, no maximo, o final do semestre imediatamente subsequente a realizagdo de referida
cessao, sob pena de distribuigdo aos Cotistas dos recursos originados em referida operagao. Até que ocorra
o investimento em outros Ativos Imobiliarios ou a distribuicdo aos Cotistas, o Gestor devera manter os
recursos decorrentes da referida cessao investidos em Ativos Financeiros ou Outros Ativos, observada a
Politica de Investimento.

7.1.6 0 percentual minimo a que se refere o item 7.1 acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir o referido minimo estabelecido.

7.2Para arcar com as Despesas Extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da
Classe Unica, se houver, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do caixa da Classe Unica, poderé ser
formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pelo Administrador, apds recomendacao
do Gestor, a qualquer momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas da Classe Unica, por meio da
retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela da Classe Unica. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos imdéveis e dos
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio da Classe Unica, especialmente (“Despesas
Extraordinérias”):

(i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel; 50
(i) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
(iii) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével;



(iv) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de
esporte e de lazer;

(v)despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

(vi) constitui¢do de fundo de reserva;

(vii) outras que venham a ser de responsabilidade da Classe Unica como proprietaria dos Iméveis
e/ou dos demais ativos, conforme aplicavel;

(viii) despesas decorrentes da contratagdo de consultoria especializada para a prestagdo dos
servicos de realizagdo de pesquisas de mercado, levantamento de informagdes de mercado, econdmicas,
estatisticas e financeiras, bem como avaliagcdo de empreendimentos imobiliarios, que objetive dar suporte
e subsidiar a Gestora, em suas atividades de analise, selec¢ao e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(ix) despesas decorrentes da contratacdo de assessoria juridica para a analise e avaliagdo dos
contratos de locagao dos Imdveis Alvo; e

(x)despesas decorrentes de marketing e promogao digital dos Iméveis Alvo que integram a carteira da
Classe Unica.

7.21 Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e 0s
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

7.2.2 0 valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos
ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

7.3Nao obstante a possibilidade de constituigdo da Reserva de Contingéncia, constituem encargos do
Fundo aqueles listados na Resolugdao CVM n° 175/22, bem como seu Anexo Normativo lll, sem prejuizo
dos encargos listados no Capitulo VIl da Parte Geral do Regulamento.

VIIl.  DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E NEGOCIAGAO

8.10 patrimdnio inicial estimado do Fundo sera de até R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), divididos
em 10.000 Cotas de classe unica, que correspondem a fragdes ideais desse patriménio, todas nominativas
e mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste
Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econdmicos idénticos.

8.2As Cotas serdo mantidas em conta de dep6sito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador e o
extrato da conta de deposito, representado por nimero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a
propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

51

8.30 valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo do valor do
Patriménio Liquido contabil atualizado pelo numero de Cotas.



8.4Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao da efetiva
disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

8.4.1 Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da
12 Integralizacdo de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor
no préprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os
recursos entregues pelo investidor sejam disponibilizados ao Administrador apos as
16h00 (dezesseis horas), seré utilizado o valor da Cota Dia Util subsequente ao da
efetiva disponibilidade de recursos.

8.5Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas
mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto favordvel dos Cotistas que
representem a maioria das Cotas em circulagdo, inclusive em situagcdes que possam requerer (i) a
realizacdo de novos investimentos do Fundo nos Ativos Imobilidrios de forma a manter seu valor
econdmico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposic¢ao do caixa do Fundo
em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicdio de novos
investimentos para o Fundo identificadas pelo Gestor.

8.5.1 0 valor das Cotas objeto de novas distribui¢cbes de emissdo do Fundo devera
ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em
vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas; (ii) o
valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) ou, ainda, o valor de
mercado das cotas ja emitidas.

8.5.2 Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas
Cotas, na proporgao de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo.

8.5.3 0 direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido pelo
Cotista em até 30 (trinta) dias da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
nova emissao, sendo vedada a cessao deste direito a terceiros. O exercicio do direito
de preferéncia devera ser efetivado no referido prazo, através da assinatura da ata de
Assembleia Geral de Cotistas, na hipotese dos Cotistas presentes a Assembleia Geral,
e/ou de documento a ser encaminhado pelo Administrador para este fim.

8.5.4 As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissdo, bem como do instrumento de confirmagdo do exercicio do direito de
preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Gega2l de
Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais
documentos aos Cotistas no prazo méaximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizagdo da



Assembleia Geral de Cotistas.

8.6A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as respectivas

condigdes para subscrigdo e integralizagdo de tais Cotas, observado o disposto na legislagao aplicavel.

8.6.1 As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos
as demais Cotas.

8.7No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscri¢do, que sera

autenticado pelo Administrador, do qual constarao, entre outras informacdes:

i.
ii.
iii.
iv.

nome e qualificacdo do subscritor;

ndmero de Cotas subscritas;

preco de subscri¢ao e valor total a ser integralizado; e
condi¢des para integralizacdo de Cotas.

8.8As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e dos respectivos
Boletins de Subscrigao.

8.9As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do indicado no Suplemento.

8.10

A integralizagdo das Cotas devera ser feita (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de

titularidade do Fundo, e/ou (ii) imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruigao e aquisi¢do sobre

bens imdveis, nos termos dos Artigos8° e 9° do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175, conforme previsto em

cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizagdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva
integralizagdo, autenticado pelo Escriturador.

8.10.1 As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados
pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada
Boletim de Subscrigao.

8.10.2  Aintegralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de débito em conta corrente, cheque, por meio de documento de
ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

8.10.3 A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagdo, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da
Resolugdo CVM 175, e aprovado pela assembleia de cotistas.

8.10.4 O laudo de avaliagdo de que trata o paragrafo anterior devera (i) c50??1ter
declaracdo da Empresa de Avaliagdo no sentido de que ela ndo possui conflito de



interesses que Ihe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas
fungdes, e (ii) ser devidamente fundamentado com a indicacdo dos critérios de
avaliagdo e elementos de comparacdo adotados, e aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas.

8.10.5 Caso o primeiro laudo de avaliagdo elaborado ndo seja aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboragao de um segundo laudo
por Empresa de Avaliagao diversa. Nesta hipotese, caso o novo laudo venha a ser
reprovado, devera ser considerada a média ponderada dos valores de avaliagao dos
imoveis obtidos nos dois laudos elaborados.

8.11 Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de Distribuigao,
0 Administrador podera cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito, desde que atingido o limite minimo de
subscricdo a ser estipulado em cada Suplemento.

8.12 Nao havera resgate de Cotas.

8.13 As Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para negociacdo no SF — Mddulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP S.A — Mercados Organizados.

8.14 N&o obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser alienadas fora do
ambito de bolsas de valores e mercado de balcdo organizado.

8.15 Nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que
o0 incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de até
25% (vinte e cinco por cento).

8.15.1 0O desenquadramento do Fundo em relacdo aos pardmetros definidos no
caput resultard na sujeicao das operagdes do Fundo ao regime tributario aplicavel as
pessoas juridicas.

8.16 0 tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo
tributaria vigente.

IX. AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DA CLASSE UNICA

9.1A dissolugdo ou liquidagdo do Fundo e/ou da Classe Unica ocorrera por conta do desinvestimento da
totalidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, ou caso venha a ser desta forma deliberado
pela Assembleia Geral de Cotistas. No caso de dissolugao ou liquidagao, o patriménio da Classe UnicaSgeré
partilhado entre os Cotistas, ap0s a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes



da carteira da Classe Unica, na proporgdo de suas Cotas e apés o pagamento de todas as obrigacdes e
despesas inerentes ao Fundo, observado o item 8.2.5 abaixo.

9.1.1 Nas hipéteses de liquidagdo da Classe Unica, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdao da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Gltimas demonstrages financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe Unica.

9.1.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe Unica analise
quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

9.1.3 Apos a partilha de que trata o item 8.2, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe Unica, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servigo da Classe Unica de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador ou do respectivo prestador de servicos.

9.14 Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo da Classe Unica, renincia ou substituigio do
Administrador, os Cotistas deverdo providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que a Classe Unica seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

9.1.5 Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que a
Classe Unica é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolugdo prevista no item
8.2, acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

9.1.6 O Administrador, em nenhuma hipdtese, ap6s a partilha, substituicdo ou rendncia, sera
responsavel por qualquer depreciagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da carteira
da Classe Unica, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo da Classe Unica, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa.

9.1.7 Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento
dos ativos que comp@em a carteira da Classe Unica, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo
com a propor¢do de Cotas detidas por titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe Unica perante
as autoridades competentes.

9.1.8 No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificSaSr 0Ss
Cotistas para que elejam o administrador para o referido condominio dos ativos, na forma do artigo 1.323



da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil Brasileiro”), informando a
propor¢ao a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido,
passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto
no presente item, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras previstas no Codigo Civil Brasileiro
pertinentes ao condominio.

9.1.9 Caso os titulares das Cotas ndo procedam & elei¢cdo do administrador do condominio referido
acima, esta fungao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagao,
exceto Cotistas inadimplentes com suas obrigacdes de integraliza¢do de Cotas.

9.1.10 As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberagao unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

9.1.11 0 Administrador, na qualidade de instituicdao custodiante e/ou empresa por ele contratada,
fara a guarda dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa)
dias, contados da notificacdo referida no item 8.2.8 acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante data, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos aos cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao de
tais ativos na forma do artigo 334 do Caodigo Civil Brasileiro.

9.1.12 Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe Unica, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo legal, da seguinte documentacgao:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo da Classe Unica, quando for o
caso;

(ii)no prazo de 90 (noventa) dias a demonstragdo de movimentagdo de patriménio da Classe Unica,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo da Classe Unica, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

(iii) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

9.1.13 A Classe Unica podera ser liquidado antecipadamente, por deliberagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, por maioria de votos dos Cotistas presentes, nos casos em que todos os rendimentos relativos
aos Ativos Imobilidrios ja tenham sido auferidos, de forma que o pagamento aos cotistas devera ser
realizado em até 60 (sessenta) dias.

9.1.14 Em qualquer hipétese, a liquidacdo de ativos sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM. 56



X. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

10.1 0 Administrador prestara as informagdes periddicas e disponibilizara os documentos relativos
a informagoes eventuais sobre a Classe Unica aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade
com a regulamentacéo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacdes da Classe
Unica”).

10.1.1 As Informacdes da Classe Unica serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores (www.liminedtvm.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

10.2 0 Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.liminedetvm.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

10.3 0 Administrador, simultaneamente  divulgacdo das Informacdes da Classe Unica referida no
item 9.1. deste Anexo Descritivo, enviard as Informag6es da Classe Unica a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas da Classe Unica sejam admitidas & negociagdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

10.4 As Informagdes da Classe Unica poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

10.5 Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes
relativos ao Fundo.

10.5.1 Considera-se relevante, para os efeitos do item 9.5. deste Anexo Descritivo, qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, do Administrador ou da Gestora, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo
dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

Xl.  FATORES DE RISCO

11.1 O objetivo e a Politica de Investimento da Classe Unica ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento na Classe Unica, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo, se
assim deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas.

: . : : - 7
11.1.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe Unica, os Coﬁlstas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes da Classe Unica, ndo
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havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade
dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que compdem a carteira da Classe Unica em decorréncia
dos Encargos do Fundo e dos tributos incidentes sobre os recursos investidos.

11.1.2 Adicionalmente, as aplicagdes realizadas na Classe Unica nio tém garantia do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador, do Gestor ou dos demais prestadores de servi¢o do Fundo,
que, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

11.2 A integra dos fatores de risco a que a Classe Unica e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM n°® 175/22,
devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizagao — O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracoes
nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢gdes macroecondmicas, tém impactado significativamente
a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢dao de medidas que possam resultar na flutuagao da
moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo
e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Riscos Institucionais - A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a implementacao do
Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, asquais, em principio tém dotado o Pais de
uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais € econdmicos capazes de torna-lo
mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que
necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos
existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao
obstante, a integra¢do das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover o0s ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos
de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar
mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo desenvolvera suas atividades no mergado
brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal
Estaduais e Municipais.



Risco de Crédito — Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a
partir da percep¢do pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou
adquirentes dos Imdveis-Alvo, a titulo de locacao, cessao de direitos de superficie, arrendamento ou compra
e venda de tais Imoveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados ou
arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma,
em caso de alienagdo dos imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas de um fundo de investimento
imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
das Cotas dependera do resultado da administracdo da carteira dos investimentos realizados pelo Fundo.

Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcado organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez
que as Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos daResolugdao CVM n° 160/2022, os
Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas ap6s 90 (noventa) dias da sua subscrigao.

Risco do Fundo ser genérico - O Fundo ndo possui um Ativo Imobiliario ou empreendimento especifico,
sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de sele¢ado de Ativos Imobiliarios para a realiza¢do
do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor podera nao encontrar Iméveis-Alvo atrativos
dentro do perfil a que se propde, podendo ainda o Administrador, desde que com a aprovagao dos Cotistas
do Fundo.

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da 12 Emissao do Fundo - Caso ndo sejam subscritas
todas as Cotas da 12 Emissdo do Fundo, o Escriturador ira ratear, na propor¢do das Cotas subscritas e
integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados
pelo Fundo na referida emissdao e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em renda fixa
realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario — A Lei n.° 9.779, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tribufagdo
corporativa cabivel (Imposto de Renda daPessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro



Liquido — “CSLL”, Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — “Contribuicao ao PIS” e Contribui¢do ao
Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo
em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os
rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da extingdo do Fundo, sujeitam-se ao Imposto de
Renda & aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislagdo - Embora as regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edi¢gdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudangas,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de concentracio da carteira do Fundo — O Fundo destinara os recursos captados em sua 12 Emissao
de Cotas para a aquisicdo dos Imoveis-Alvo que integrardo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua
politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas
sejam necessarias, com colocagoes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imoveis.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira
adquirir um ndmero limitado de imoveis, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo ou arrendamento dos
imoveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades dos iméveis a serem adquiridos,
preferencialmente imdveis comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao - Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista
a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios;
e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de Diluigdo - Na eventualidade de novas emissdes de cotas do Fundo, os Cotistas que subscreverem
Cotas no dmbito de cada oferta que nao exercerem o direito de preferéncia na subscri¢do das novas cotas,
correrdao o risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida, diminuindo suas chances de
exercem controle e influéncias nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Risco da administracao dos imdveis por terceiros — Considerando que o objetivo do Fundo consi(s)’g)e na
exploracao, por locagao, cessao dedireitos de superficie ou arrendamento, e/ou comercializagdo de Iméveis-
Alvo, e que a administracao de tais empreendimento podera ser realizada por empresas especializadas, sem



interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as
politicas de administracdo dos imoveis que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de rescisao de contratos atipicos de locacgao e revisao do valor do aluguel - Apesar de os termos e
condigdes dos contratos atipicos de locagdo, que serdo eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto
de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de
questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos
abaixo: (a) rescisao do contrato de locagao pelos locatarios previamente & expira¢do do prazo contratual,
com devolugao do imovel objeto do contrato atipico de loca¢do. Embora venha a constar previsao no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisao antecipada imotivada, estes poderao
questionar o0 montante da indenizag¢do, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na
avenca comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo foi estabelecido em
fungdo de condi¢bes de mercado de locagao e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢bes previstas
no artigo 19 da Lei n.° 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que nao reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condig¢bes do contrato atipico de locagdo em fungdo das condi¢des comerciais especificas, aplicando a Lei
n.° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacao, podera afetar
negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais — Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando
assim na perda de substancia econdmica de Imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por
estes.

Risco de desapropriacio — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporao o
patrimdnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apoélice exigida, bem como as indeniza¢6es
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, obse%vladas
as condigdes gerais das apoélices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis nao
segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo



ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condi¢ao financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara
eventualmente sujeito aos pagamentosde despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoragdo, conservacao, instalagao de equipamentos de seguranca, indenizagGes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengao dos iméveis e dos condominios
em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do
Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias
para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para locagdo
apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizagiao dos imoveis e condigoes externas - Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a
condigdes sobre as quais 0 Administrador do Fundo nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar.
0 nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em geral poderao afetar o desempenho
dos Imdveis que integrardo o patrimdnio do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos
investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribui¢do de resultados
aos seus Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteragbes nas condigdes econdmicas, a
oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis e a reducdo do
interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos imoveis.

Riscos relativos a aquisicao dos iméveis — Os imoveis que irdo compor o patriménio do Fundo deverdo
encontrar-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas, observada a
possibilidade de aquisicdo de imoveis que poderdo constituir o patrimdnio histérico e artistico nacional, cuja
conservacdo seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades
competentes. Ndo obstante, apds a aquisicao e enquanto os instrumentos de compra e venda néo tiverem
sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imoveis serem onerados para satisfacao
de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execu¢do proposta por seus eventuais
credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que
dificultaria a transmissao da propriedade dos iméveis para o Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos imdveis — Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta
sobre os iméveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro - As ofertas que venham a ser distribuida nos termos
daResolugdo CVM n° 160/2022, estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de fIgrma
que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo terdo sido objeto de analise pela referida
autarquia federal.



Demais Riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.

Xll.  DISPOSICOES FINAIS

12.1 Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer altera¢do que
ocorrer em seus dados cadastrais previamente indicados, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude da nao atualizagdo de seus dados.

12.2 Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigagdo sera prorrogada para o proximo Dia Util, sem qualquer corre¢do ou encargo.

12.3 O presente Regulamento é elaborado com base na Resolugdo CVM n° 175/22 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

12.3.1 As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Resolugdo CVM n° 175/22, em especial o0 Anexo Normativo Ill, e demais regulamentagbes, conforme
aplicavel.

12.3.2 Este Regulamento sera regido e interpretado de acordo com a legislagdo da Republica
Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos oriundos e/ou relacionados a
este Regulamento, cumprimento ou interpretagdo deverdo ser resolvidos na forma descrita no item 11.4
abaixo.

12.4 Fica eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo para dirimir qualquer litigio relativo a este
Regulamento.
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