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PARTE GERAL

1.1 O PREMIUM OFICIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO?”), é constituido sob
aformade condominio fechado, regido pela Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil),
Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Parte Geral e pelo Anexo Normativo lll da Resolucao
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e demais normas aplicaveis da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), observado o disposto neste Regulamento.

Classe de Cotas

Classe Unica. Sem possibilidade de subclasses

Cotistas

Responsabilidade dos

Ilimitada

Prazo de Duracao

Indeterminado

ADMINISTRADOR

PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.806.535/0001-54, sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°. 3.900, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP: 04538-132, cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, devidamente credenciada pela CVM - Comissdao de Valores
Mobiliarios como prestadora de servicos de Administragcado de Carteiras por
meio do Ato Declaratorio CVM n° 3.585, de 02 de outubro de 1995

GESTOR

REDWOOD ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ n°®
10.405.423/0001-45, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n° 3900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP:
04538- 132, autorizado pela CVM, responsavel pela gestao da carteira.

Consultoria
Especializada

N&ao ha

Foro Aplicavel

Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser,
para quaisquer ag¢des relativas ao FUNDO, ou a questdes decorrentes
deste Regulamento.

Encerramento
Exercicio Social

do

31 de dezembro de cada ano

1.2 Este Regulamento é composto pela presente Parte Geral e pelo Anexo |, que dispde sobre: (i)
responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (i) condicbes de amortizacado e
distribuigdes; (iii) assembleias gerais e especiais de cotistas; (iv) remuneragao dos prestadores de

servigos; (v) politica de investimentos e diversificagado da carteira; e (vi) fatores de risco.

Denominacao da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica de Responsabilidade
Ilimitada

Anexo |

1.3 Durante o Prazo de Duragéo, o FUNDO nao podera constituir diferentes classes ou subclasses de

Cotas. A adocao de Classe Unica visa:

(i) simplificagdo de governanca e de processos assembleares;

(i) Reducéao de custos de administracédo e de compliance;
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(iif) padronizagéo dos direitos econdmicos e politicos dos Cotistas; e
(iv) maior clareza e transparéncia na comunicacgéo e na distribuigdo de Cotas.

1.4 O Anexo da Classe de Cotas, sem prejuizo dos requisitos e informagbes previstos na
regulamentacao, dispora sobre:

i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagado dos demais prestadores de servigos;

ii) responsabilidade dos Cotistas e regime de insolvéncia;

iii) condicdes de resgate e amortizagao;

iv) Assembleia Especial de Cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestagdes de
vontade;

(v) remuneragéao dos Prestadores de Servigos Essenciais;

(
(
(
(

(vi) politica de investimentos, composicao e diversificagdo da carteira, bem como critérios de
selecao e realizacao de investimentos e desinvestimentos; e
(vii) fatores de risco.

1.5 Para fins de interpretacao deste Regulamento, de seus Anexos e Apéndices:

(i) os termos e expressodes indicados em letra maiuscula, no singular ou plural, terdo os
significados a eles atribuidos no decorrer do documento;

(ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se indistintamente a este
Regulamento, seus Anexos e Apéndices;

(iii) todos os prazos previstos serdo contados na forma do artigo 224 da Lei n® 13.105/2015
(Cdédigo de Processo Civil), excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; e
(iv) caso qualquer data prevista neste Regulamento, seus Anexos ou Apéndices recaia em dia
nao util, considerar-se-a como data do evento o primeiro dia util subsequente.

CAPITULO — 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem,
perante a CVM e os cotistas, cada qual dentro de sua esfera de atuacéo, por seus proprios atos
e omissoes contrarios a lei, a este Regulamento ou a regulamentacao aplicavel, sem prejuizo do
dever de supervisdo e fiscalizagdo previsto na legislagéo vigente.

2.1.1 Compete ao ADMINISTRADOR praticar todos os atos necessarios a administragcao
fiduciaria do FUNDO, incluindo, mas nao se limitando a contratacdo, em nome do
FUNDO, de: (i) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (ii) escrituragédo das
cotas; (iii) custddia; (iv) auditoria independente; e (v) outros servigos essenciais a
manutengdo do FUNDO. Mesmo quando delegar tais servicos, o ADMINISTRADOR
permanecerd responsavel pela supervisdo e fiscalizacdo da atuacdo dos terceiros
contratados.

2.1.2 Compete ao GESTOR praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do
FUNDO, incluindo, mas nao se limitando a contratacdo de: (i) intermediacdo de
operacgoes; (ii) distribuigcdo de cotas; (iii) consultoria especializada; (iv) classificagao de
risco; (v) formador de mercado; (vi) cogestao da carteira; e (vii) outros servicos em
beneficio do FUNDO. O GESTOR também permanecera responsavel pela supervisdo dos
terceiros contratados em sua esfera de atuagio.
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2.1.3 Quando o prestador de servigos contratado nao for participante de mercado regulado
pela CVM, cabera ao Administrador e/ou Gestor realizar a devida diligéncia, supervisdo e
fiscalizagdo continua dos servigcos prestados, observando as boas praticas de
compliance, controles internos e mitigagcdo de conflitos de interesse, nos termos do
Cddigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuacgao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este
regulamento ou a regulamentacao aplicavel, desde que reconhecidos em sentenca judicial
transitada em julgado ou em laudo arbitral definitivo.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacao de outros prestadores de servigos nao altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais que permanece limitado as suas
respectivas atribuicoes.

CAPITULO — 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 Constituem encargos do FUNDO aqueles previstos no art. 117 da Parte Geralda RCVM 175 e no
art. 42 do Anexo Normativo lll, incluindo, mas néo se limitando a:

(i) taxas, emolumentos e contribuicdes devidas a 6rgaos reguladores e autorreguladores;
(i) despesas com custddia, escrituragao, auditoria independente, tesouraria e controladoria;
(iii) honorarios e despesas de advogados em defesa dos interesses do FUNDO;
(iv) taxas de registro e distribuicdo de cotas; e
(v) demais encargos expressamente previstos na legislagao aplicavel. Quaisquer despesas que
nao se enquadrem como encargos do FUNDO correrdao por conta exclusiva do prestador de
servigos que as tiver contratado, sem direito a reembolso.

3.2 O FUNDO podera reembolsar custos e despesas devidamente incorridos pela Consultoria
Especializada, desde que:

(i) constem de orcamento semestral previamente aprovado pelo Gestor e validado pelo
Administrador;
(i) estejam vinculados diretamente a atividade de consultoria em beneficio do FUNDO; e
(iii) sejam divulgados em relatdrios periédicos aos cotistas, com discriminagao dos valores
reembolsados.

3.3 O Administrador devera divulgar, em relatérios trimestrais aos cotistas, a lista dos encargos
pagos, com indicagcdo de valores e percentuais destinados a cada prestador, em linha com o
disposto no Oficio Conjunto n® 1/2023 da CVM/SIN/SSE.

3.4 Todas as despesas e contingéncias do FUNDO observardo o principio da segregacao

patrimonial, de modo que ndo se confundam com os ativos e passivos do Administrador, do Gestor
ou da Consultoria Especializada.

CAPITULO — 4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre todas as matérias de
interesse do FUNDO, na forma prevista na Resolugdo CVM n°® 175, incluindo, mas nao se limitando
a:

(i) aprovacao das demonstragoes financeiras;
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(i) eleicdo e destituicdo do representante dos cotistas;

(iii) substituicdo de prestadores de servigos essenciais;

(iv) alteracéo do Regulamento;

(v) emissao de novas cotas e definicao do direito de preferéncia;

(vi) aprovacao de plano de resolugdo em caso de insolvéncia; e(vii) matérias que envolvam

potenciais conflitos de interesse.

4.2 A convocacgao sera feita pelo Administrador, com antecedéncia minima de 30 dias para
Assembleias Ordinarias e 15 dias para Assembleias Extraordinarias, por meio de:

(i) correio eletrébnico enviado aos enderegos cadastrados pelos cotistas; e
(i) divulgacéao no site do Administrador e/ou do FUNDO.

4.3 A Assembleia se instalara com qualquer nimero de cotistas. Cada cota correspondera a um
voto. As deliberagdes serdo tomadas pela maioria das cotas presentes, salvo hipdteses de qudérum
qualificado previstas em lei ou neste Regulamento.

4.4 As deliberagbes poderdo ser tomadas por meio de consulta formal eletrénica, dirigida pelo
Administrador a cada cotista, com prazo minimo de 10 dias Uteis para manifestagao. O siléncio sera
considerado como abstencgéo.

4.5 As demonstracdes financeiras auditadas cujo relatério ndo contiver opinido modificada serao
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia correspondente nao seja instalada.

4.6 Aplicam-se as Assembleias Especiais de cotistas as disposi¢cdes deste Capitulo, no que couber.
Para evitar contradicoes, fica expresso que o FUNDO possui apenas classe unica, sem subclasses,
de modo que a Assembleia Especial sera convocada apenas nos casos previstos na RCVM 175.

CAPITULO - 5 TRIBUTAGAO

5.1 O presente Capitulo apresenta, de forma sumaria, o regime tributario atualmente aplicavel ao
FUNDO e aos Cotistas, conforme a legislagdo vigente. Este resumo n&o substitui a consulta a
assessores juridicos e tributarios, especialmente para cotistas sujeitos a regimes diferenciados de
tributacao.

5.2 O tratamento tributario podera variar em funcao da natureza, domicilio e enquadramento
especifico de cada Cotista, cabendo a cada um aresponsabilidade de buscar orientagao profissional
para avaliar os impactos fiscais de seus investimentos.

Tributagao aplicavel as operacgoes da carteira:

(i) Os rendimentos auferidos pelo FUNDO, em regra, ndo estao
sujeitos ao IRF, exceto aqueles provenientes de aplicagdes
financeiras tributaveis.
l. Imposto de | (ii) Investimentos em LH, CRI, LCIl e cotas de FIl admitidas em

Renda na Fonte | bolsa ou balcdo organizado podem ser isentos de IRF, conforme

(“IRF”): a Lei n® 8.668/1993.
(iii) O IRF eventualmente incidente podera ser compensado
proporcionalmente no momento da distribuicdo aos Cotistas

sujeitos a tributacao.
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(iv) Nos termos da Lei n® 9.779/1999, o limite de participagcao de

incorporadores, construtores e socios de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo FUNDO é de 25% das cotas emitidas.
O descumprimento sujeita o FUNDO a tributagao aplicavel as
pessoas juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Ganhos em bolsa e balcao: sujeitos a retencao de IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento).
(ii) Isengao para pessoas fisicas: nos termos da Lei n® 11.033/2004, aplica-se quando o
FUNDO possuirao menos 50 Cotistas e as cotas forem admitidas exclusivamente em bolsa
de valores ou balcéo organizado, sendo vedada a isenc¢éo para cotista que detenha 10% ou
mais das cotas ou rendimentos.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

(i) Regra geral: sujeitam-se as mesmas normas dos residentes.
(ii) Tratamento diferenciado: Cotistas nao residentes em paraiso fiscal, que invistam via
Resolucao CMN n° 4.373/2014, podem se beneficiar de aliquota reduzida de 15%.
(iii) Isencao: rendimentos distribuidos a pessoas fisicas residentes no exterior podem ser
isentos, observados os mesmos requisitos aplicaveis a residentes.

Em regra, os rendimentos dos Cotistas serao tributados pelo IRF
Cobranca do IRF: no momento da amortizagdo, alienagdo ou resgate das cotas,
inclusive na liquidacao do FUNDO.

Il. IOF:

(i) Aplicavel a resgates ou alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta)
dias da aplicagéo, calculado de forma regressiva, a razédo de 1%
(um por cento) ao dia sobre o rendimento, limitado a 96%
(noventa e seis por cento).
IOF/TVM: (i) A partir do 30° dia, ndo ha incidéncia de IOF/TVM.
(iii) Operacdées em mercado de renda variavel ficam sujeitas a
aliquota zero.
(iv) O IOF/TVM é disciplinado pelo Decreto n° 6.306/2007 e
podera ser alterado por ato do Poder Executivo.”

As operagdes de conversdo de moeda estrangeira em moeda
nacional, e vice-versa, realizadas pelo FUNDO em razao de suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condi¢des
IOF/Cambio: fixados pela CVM, estdo atualmente sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). Ressalta-se que tal aliquota podera ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o

limite de 25% (vinte e cinco por cento).

5.3 O Administrador devera incluir em relatérios periddicos aos Cotistas informacdes claras sobre
a tributacédo incidente, encargos pagos e eventual repasse de IRF compensavel, em linha com as
exigéncias do Oficio Conjunto n® 1/2023 da CVM/SIN/SSE.

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br 6



planner

5.4 As obrigacdes tributarias do FUNDO nao se confundem com as de seus Prestadores de Servigos
Essenciais, que permanecem responsaveis apenas por suas proprias obrigacodes fiscais.

CAPITULO — 6 DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 O Administrador e os demais Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardao, em suas
paginas eletronicas e por meio de envio eletronico aos Cotistas, todas as informacdes de divulgagao
obrigatdria previstas na legislagao e regulamentagéo aplicaveis, incluindo, mas néo se limitando a:

(i) demonstragdes financeiras auditadas;

(ii) informes periddicos exigidos pela CVM;

(iii) relatorios de desempenho e composicao da carteira;

(iv) fatores de risco atualizados;

(v) relatdrio anual (Suplemento K), quando aplicavel; e

(vi) extratos trimestrais contendo informacgdes sobre as remuneracoes e comissdes pagas a
intermediarios, em linha com o Oficio Conjunto n® 1/2023 da CVM/SIN/SSE.

6.2 O Administrador mantera servigo de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento
de duvidas, pelo recebimento de reclamacdes e pela orientagao sobre o exercicio de direitos. O
SAC sera acessivel pelos seguintes canais:

o Website: www.planner.com.br
e SAC: 08000000129
e Quvidoria: 0800 772 2231
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ANEXO | DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS
PREMIUM OFICIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DATADO DE 09 DE OUTUBRO DE 2025

CAPITULO — 1 CARACTERISTICAS GERAIS
1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Subclasses

O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, com
classe unica de cotas, sem possibilidade de constituicdo de
subclasses, em conformidade com o art. 1°, paragrafo Unico, da
Resolucdo CVM n® 175.

Tipo de Condominio

Fechado.

Prazo de Duracao

Indeterminado

Categoria

Fundo de investimento imobiliario.

Objetivo

O objetivo da Classe é a obtencao de renda e ganho de capital,
mediante investimentos em Ativos Imobiliarios, sob orientacao do
Gestor e com suporte da Consultoria Especializada.

O FUNDO devera aplicar, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu
patriménio liquido em Ativos Imobiliarios, compreendendo:

(i) iméveis prontos, em construcao ou terrenos, inclusive com énus
reais, para fins logisticos, industriais ou de centros de distribuicao,
admitida a aquisicao direta ou indireta, total ou parcial, incluindo, sem
limitacao, contratos na modalidade built to suit, sale and leaseback,
arrendamento e outras formas admitidas em lei e regulamentacéao
aplicavel;

(ii) projetos de greenfield, isto é, empreendimentos completamente
novos, em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, desde
que voltados aos setores de logistica, industrial ou centros de
distribuicao; e
(iii) cotas ou ac¢bes de sociedades de propdsito especifico (SPE) que
tenham como Uunico objeto a aquisigcdo, desenvolvimento ou
exploragdo de Imoveis, cuja gestdo e administracao serd de
responsabilidade do Gestor, sendo certo que cada investimento em
imoével devera ser aprovado pelo Administrador.

Nos casos em que o FUNDO deter diretamente Imdveis em
desenvolvimento, o respectivo projeto devera ser executado pelo
regime de empreitada global, previamente aprovado pelo
Administrador.
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A Classe é destinada a investidores profissionais, conforme
definicao da regulamentacao da CVM.

Publico-Alvo

Asfungodes de custddia, tesouraria e escrituragéo serdo exercidas pela
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., CNPJn°00.806.535/0001-
54

Custédia e Tesouraria e
Escrituracao

As emissdes de Cotas serdo aprovadas em Assembleia Especial de
Cotistas e observarao as regras da Resolugcdo CVM n° 160, devendo
contemplar, no minimo: (i) valor total da emissao; (ii) preco unitario
da cota; (iii) volume total e minimo; (iv) regime de distribuigao; (v)
custos da oferta; (vi) possibilidade de lotes adicionais e suas
condicodes; e (vii) publico-alvo da emisséo.

Sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia proporcional a

Emissdo e Regime de
Distribuicao de Cotas

sua participagao na subscricao de novas Cotas, salvo deliberagao
em contrario aprovada em Assembleia Especial, nos termos da
regulamentacéao aplicavel.

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe
Capital Autorizado deverao ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Os Cotistas terao direito de preferéncia proporcional as suas
participagcbes na subscricdo de novas Cotas, nos termos da
legislacao e regulamentacéo aplicaveis, podendo ceder tais direitos,

L. . no todo ou em parte, a terceiros.
Direito de Preferéncia em

Novas Emiss6es Aprovadas . o o . )}
O prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia sera de 5

(cinco) dias uteis, salvo deliberagdo em contrario aprovada em
Assembleia Especial de Cotistas, observado o disposto na
Resolucao CVM n° 160.

As Cotas poderao ser admitidas para: (i) distribuicédo e liquidagcéo no
mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos
(“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacao e
liquidagdo no mercado secundario, exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), observadas, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociagao previstas na Resolugdo CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM
160”).

Depois de integralizadas as Cotas e cumpridos os procedimentos
operacionais da B3, os titulares poderdo negocia-las no mercado

Negociacao

secundario, observados o prazo e as condigcbes previstos neste
Anexo.

O Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacéao,
independentemente de prévia autorizagcdo da Assembleia Geral de
Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou de mercado de
balcédo organizado.”
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Transferéncia

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cesséo e
transferéncia; (ii) por meio de negociagao, se aplicavel, em mercado
organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam admitidas a
negociacao; (iii) por decisao judicial ou arbitral, operacdes de cessao
fiduciaria, execugéo de garantia ou sucessao universal, dissolugéo
de sociedade conjugal ou uniao estavel por via judicial ou escritura
publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de
administragdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda
(iv) nas demais hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos
e amortizagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 (caso as cotas estejam depositadas na B3)
e seguirdo o0s seus respectivos prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingao
entre os Cotistas, ressalvada a situagao prevista no item 5.4.3 deste
Anexo. Caso as cotas nao estejam depositadas na B3, os
pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagcdes serao
realizados por meio do ADMINISTRADOR.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizacao
deve observar o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéao.

Feriados

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas nao possui cota,
ndo recebe aplicagdes e nem realiza resgates e amortizagdes, sendo
certo que estas datas nao serdo consideradas dias Uteis para fins de
contagem de prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates.
Nos feriados estaduais e municipais a classe de cotas possui cota,
recebe aplicagdes e realiza resgates e amortizagdes.

Integralizacao das Cotas

A integralizacdo sera realizada preferencialmente em moeda
corrente nacional. Sera admitida a integralizagdo por bens ou
direitos, desde que aprovada em Assembleia Especial de Cotistas,
sendo exigido laudo de avaliacdo elaborado por avaliador
independente, salvo se houver aprovagao unanime dos Cotistas pela
dispensa. A integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do
ambiente da B3. Aintegralizagdo mediante bens e direitos devera ser
concluida no prazo maximo de 12 (doze) meses contados da data da
subscrigao.

Resgate de Cotas

Por se tratar de condominio fechado, nao havera resgate de Cotas,
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salvo nas hipdéteses previstas em lei ou regulamentacao aplicavel,
inclusive em caso de liquidagdo do FUNDO.

Amortizacao de Cotas

As amortizagdes de Cotas poderao ser deliberadas em Assembleia
Especial de Cotistas, observados: (i) calculo proporcional ao nimero
de Cotas integralizadas por Cotista, com base no patriménio liquido
do FUNDO; (ii) periodicidade minima anual, salvo deliberagdo em
contrario; (iii) comunicagao prévia minima de 10 (dez) dias Uteis; e (iv)
pagamento em moeda corrente nacional, mediante crédito em conta
indicada pelo Cotista ou conforme definido pelo Administrador, nos
prazos regulamentares.

O Gestor devera adotar politica formal de exercicio de direito de voto,
disponivel em seu website, em conformidade com a regulamentacgao

Adocao de Politica de Voto o . .
da CVM e o Cddigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas.

CAPITULO — 2 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Responsabilidade dos Cotistas

Nos termos da legislagao vigente, em especial o art. 1.368-E, §1°, do Cddigo Civil, a responsabilidade
dos Cotistas é ilimitada ao valor de suas cotas integralizadas.

2.2 Eventos de Risco de Insolvéncia

O Administrador devera verificar a suficiéncia patrimonial do FUNDO sempre que ocorrer qualquer dos
seguintes eventos:

(i) pedido de declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO;
(i) inadimpléncia de obrigacao financeira de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO
que represente mais de 10% (dez por cento) do patriménio liquido, na respectiva data de referéncia;
(iii) pedido de recuperacao extrajudicial, judicial ou faléncia de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pelo FUNDO; e
(iv) condenacéo judicial, arbitral ou administrativa contra o FUNDO, em valor superior a 10% (dez
por cento) de seu patrimoénio liquido.

2.3 Providéncias do Administrador
Na hipotese de patrimdnio liquido negativo ou de decretagéo judicial da insolvéncia do FUNDO, o

Administrador devera adotar, imediatamente, as medidas previstas na Resolucdo CVM n® 175,
incluindo:

(i) comunicacao imediata a CVM e a B3;
(ii) convocacgéo de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a continuidade ou liquidacao
do FUNDO; e

(iii) adogao de medidas para a liquidagao ordenada dos ativos, com distribuicdo proporcional de
valores remanescentes aos Cotistas.
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2.4 Segregacgao Patrimonial

O patrimbénio do FUNDO ¢ segregado do patrimbnio do Administrador, do Gestor e dos demais
prestadores de servigos. Em caso de insolvéncia do Administrador ou do Gestor, o FUNDO néao se
confunde com seus respectivos ativos e passivos, sendo resguardada a autonomia patrimonial do
FUNDO, nos termos da Lei n® 8.668/1993 e da Resolugao CVM n° 175.

CAPITULO 3- DA POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Gestor, com o suporte da Consultoria
Especializada, buscando proporcionar rentabilidade e valorizacdo das cotas por meio de
investimentos em Ativos Imobiliarios, auferindo renda e ganho de capital decorrente da
exploracao, alienagdo ou negociacao desses ativos.

A Classe podera investir, direta ou indiretamente, em:
imoveis prontos, em construgcdo, ou terrenos, inclusive gravados com O6nus reais;
i) cotas e/ou acgdes de sociedades de propdsito especifico (SPE) que tenham como Unico objeto

(i
(i
a

(
(

aquisicao ou desenvolvimento de imoveis;
iii) direitos creditérios decorrentes de operagoes imobilidrias; e
iv) contratos de “built to suit” ou “sale and leaseback”, nos termos da Lei n® 8.245/1991.

Os investimentos poderao ser realizados sem necessidade de aprovagao prévia da Assembleia
de Cotistas, salvo em situac¢des que caracterizem conflito de interesses com o Administrador,
Gestor, Consultoria Especializada ou pessoas a eles ligadas, hipdtese em que sera obrigatdria
deliberacéo dos Cotistas.

Os imodveis poderao estar situados em qualquer regido do territério nacional.

O Fundo podera realizar benfeitorias, reformas e obras de conservagao, diretamente ou por meio

de SPE, sempre com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes da exploragdo ou
alienagao dos imoéveis.

A Classe podera ceder direitos creditérios, inclusive de locacao e venda, para operacoes de
securitizagdo, desde que em carater subsidiario.

Nao havera limite maximo de exposicao do patriménio liquido em Ativos Imobiliarios, observado
o disposto na Resolugdo CVM n® 175 e demais normas aplicaveis.

Os recursos temporariamente nao aplicados em Ativos Imobiliarios poderao ser investidos em:
(i) cotas de fundos de investimento e titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegao, limitada a exposigdo ao valor do
patriménio liquido.

E vedada & Classe a realizagao de operagdes de day trade e de empréstimo ou tomada de
empréstimo de titulos e valores mobiliarios.

O objeto e a politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberagcédo da
Assembleia de Cotistas, observadas as normas da CVM.

Caso a Classe venha a destinar recursos a empresas cuja atividade principal seja a inovacéao,
nos termos da Lei n® 10.973/2004, essa Classe contera em sua denominacdo a expressao
“Inovacgao”, em conformidade com a regulamentacéao aplicavel.
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3.12 O Administrador e o Gestor deverao observar as regras da Resolugdo CVM n® 175 e do Oficio n®
15/2024 da CVM quanto a caracterizagdo de confltos de interesse.

N&o configuram conflito de interesse, entre outros exemplos:
() compra e venda de valores mobilidarios entre fundos administrados pelo mesmo
Administrador, desde que possuam gestores independentes;

(ii) aquisicao de CRI distribuido pelo Administrador, quando o Gestor do Fundo forindependente.
Configura conflito, entretanto, a aquisicdo de ativos entre fundos sob a mesma gestdo ou
quando gestores sejam partes relacionadas entre si.

3.13 Administrador devera incluir, no regulamento e nos informes periddicos, a descricdo dos fatores
de risco inerentes a politica de investimentos, em especial os riscos de liquidez, concentragao,
mercado, crédito, inovacao tecnoldgica (quando aplicavel) e conflitos de interesse.

CAPITULO - 3 DAS COTAS

3.1 As cotas da classe correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO e terdo a forma
nominativa e escritural.
3.1.1 Cada cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias da Classe,
observado que todas as cotas possuem direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos

3.1.2 Ascotas conferem aos seus titulares os direitos previstos neste Regulamento, ressalvado
que, nos termos do art. 2° da Lei n°® 8.668/1993, nao é permitido ao Cotista requerer o
resgate de suas cotas.

3.1.3 Oinvestimento nas cotas envolve riscos inerentes a politica de investimentos do FUNDO.
Né&o ha garantia de rentabilidade ou de retorno do capital integralizado, nem garantia pelo
Administrador, pelo Gestor, pela Consultoria Especializada ou pelo Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. Os fatores de risco deverao ser amplamente divulgados nos materiais do
FUNDO, nos termos da regulamentacédo da CVM.

3.1.4 O'titular de cotas da Classe: (a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos
integrantes do patriménio do FUNDO; (b) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual relativa aos ativos ou ao Administrador, exceto pela
obrigacao de integralizar as cotas que subscrever; e (c) deve exercer seu direito de voto
sempre no interesse do FUNDO, em observancia ao dever fiduciario de lealdade.

3.1.5 Nenhum Cotista podera deter cotas que representem mais de 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas emitidas, salvo se houver aprovagao expressa em Assembleia Geral
de Cotistas. Essa limitacdo visa mitigar riscos de concentracdo e assegurar a
pulverizagédo da base de investidores, em linha com as melhores praticas de governanga.

3.1.6 As amortizagdes de cotas e distribuicdes de resultados observarao os critérios previstos
neste Regulamento e serao realizadas de forma proporcional entre todos os Cotistas.
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CAPITULO - 4 DAS EMISSOES DE COTAS

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

A Classe iniciara suas operagdes quando atingir o patriménio liquido inicial minimo de R$
1.000.000,00 (um milhao de reais), correspondente a emissao de 1.000 (um mil) de cotas com
valor unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais).

As condigcbes da Primeira Emissdo de Cotas compreenderdo: (i) quantidade de cotas
inicialmente emitidas; (ii) volume minimo e maximo da emissao; (iii) identificacdo do(s)
coordenador(es) lider(es) e demais instituicdes participantes da distribuicdo; (iv) possibilidade
ou nao de lote adicional e suas condigbes; (v) periodo de distribuigdo; (vi) formas de
integralizagcdo admitidas (moeda corrente nacional e/ou bens e direitos, conforme deliberagao
assemblear); e (vii) custos e despesas da oferta, que poderao ser arcados pelo Fundo ou pelos
subscritores, conforme deliberado pela Assembleia Especial.

Tais informacgodes constarao do ato de aprovacao da emissao e dorespectivo prospecto de oferta,
em conformidade com a Resolu¢édo CVM n° 160/2022.

As cotas serdo subscritas e integralizadas conforme condi¢des previstas neste Regulamento e
no ato que aprovar a emisséao.

Condicoes Gerais:

(a) Nao harestrigdo quanto a subscrigao ou aquisigdo de cotas por pessoas fisicas ou juridicas,
nacionais ou estrangeiras, observado que:

(i) para fins de isencéo de imposto de renda na fonte e na declaragao anual, o Cotista pessoa
fisica devera atender cumulativamente: possuir a Classe ao menos 50 (cinquenta) Cotistas;
nao deter 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas; nao auferir
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total distribuido; e as cotas devem estar
admitidas a negociagado exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado;

(ii) caso a Classe aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdécio, Cotista que possua isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas, aplicar-se-a a tributacao
das pessoas juridicas (Lei n© 9.779/1999).

(b) No ato de subscrigao, o investidor assinara boletim de subscrigao ou documento equivalente,
nos termos da regulamentacgao da CVM.

As cotas integralizadas em determinado exercicio farao jus aos rendimentos relativos a esse
exercicio, sendo calculados pro rata temporis no més da integralizagdo, até que ocorra a
fungibilidade plena das cotas.

As despesas com estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas poderdo ser arcadas pelo
Fundo ou pelos subscritores, conforme deliberado na aprovacao da emisséo.
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As emissdes poderdo prever subscricdo parcial ou cancelamento do saldo ndo colocado,
observada a Resolugdgo CVM n° 160. Caso o valor minimo nao seja atingido:

(i) a oferta seré cancelada; e

(i) o Administrador devolvera aos subscritores os recursos financeiros recebidos, acrescidos
dos rendimentos liquidos eventualmente obtidos.

Novas emissdes de cotas dependerdo de aprovacio da Assembleia Especial de Cotistas, sendo
assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia proporcional a sua participagao.

As cotas sdo livremente transferiveis, observadas as seguintes condigoes:

(i) a alienagdo devera ser comunicada ao Administrador e ao Gestor, com indicacao do

cessionario e condicdes da operacgao;
(i) o Administrador verificara o cumprimento das exigéncias regulamentares e o Gestor avaliara
em conformidade com suas politicas de compliance;

(iii) somente poderao ser transferidas cotas integralizadas ou, se ndo integralizadas, desde que
0 cessionario assuma por escrito a obrigagéo de integralizacéao.

CAPITULO - 5 RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.3

5.3.1

As cotas da Classe nao sao resgataveis, salvo no término do Prazo de Duragédo ou em caso de
amortizacao total da Classe, conforme previsto neste Regulamento e na legislagao aplicavel.

O Administrador podera realizar amortizag6es parciais de cotas, em valores e prazos definidos
conforme a disponibilidade de caixa e a deliberacdo em Assembleia Geral ou Especial de
Cotistas, quando aplicavel.

As amortizagdes deverado ser pagas proporcionalmente entre os Cotistas, em moeda corrente
nacional, salvo deliberagdo em contrario aprovada em Assembleia.

O pagamento das amortizagdes observara a periodicidade minima estabelecida pela Resolucao
CVM n® 175 e sera realizado em até 15 (quinze) dias Uteis apds a data de corte definida pelo
Administrador.

O Administrador podera recusar novas aplicagdes ou suspender amortizagdes quando houver
risco de descumprimento da politica de investimentos ou comprometimento do patriménio
liguido minimo da Classe.

Em caso de dissolugdo ou liquidagdo da Classe, o patrimOnio liquido sera partilhado
proporcionalmente aos Cotistas, apds a quitagao das dividas e encargos da Classe.

O Auditor Independente emitird parecer sobre a demonstragdo da movimentagéo patrimonial,
compreendendo o periodo entre as Ultimas demonstragcbes auditadas e a data da efetiva
liquidagéo.
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5.3.2 As notas explicativas das demonstragdes financeiras deverao indicar se os pagamentos foram

realizados de forma equitativa e se existem débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

5.3.3 Apos a partilha dos ativos, o Administrador providenciara o cancelamento do registro da Classe

perante a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias do encerramento, apresentando a documentagao
comprobatdria exigida.

5.4 Durante o processo de liquidacao, permanece resguardada a segregacédo patrimonial do FUNDO

em relacdo ao Administrador, Gestor e demais prestadores de servigos, nos termos da Lei n°
8.668/1993 e da Resolugao CVM n° 175.

CAPITULO — 6 DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagéo e
regulamentacéao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e suporte da Consultoria Especializada, , ser distribuido mensalmente, no 10° (décimo)
dia util do més subsequente ao més de competéncia. Na Data de Distribuicdo relativa ao 6°
(sexto) més de competéncia de cada semestre, devera ter sido pago, no minimo, o Montante
Minimo de Distribuicdo, em conformidade com o paragrafo unico do art. 10 da Lei n® 8.668/1993.

Os resultados que excederem o Montante Minimo de Distribuicdo poderao ser:(i) reinvestidos
em Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros, para posterior distribuicao; ou(ii) destinados a
Reserva de Contingéncia.

Para suprir eventuais inadimpléncias ou despesas extraordindrias, podera ser constituida
Reserva de Contingéncia, até o limite de 3% (trés por cento) do Patriménio Liquido da Classe.
Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva, podera ser retido até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado em regime de caixa. Os recursos da Reserva serédo aplicados em
fundos ou titulos de renda fixa, e seus rendimentos poderao ser incorporados ao saldo da
Reserva.

A remuneragdo maxima de distribuicdo observara os limites previstos no Oficio-Circular
Conjunto n®1/2023/CVM/SIN/SSE e na Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, devendo
ser divulgada expressamente nos documentos da oferta.

O Administrador e o Gestor deverdo detalhar aos Cotistas, de forma clara e acessivel, as
comissdes e remuneragdes pagas aos intermediarios envolvidos na distribuicdo de cotas,
incluindo bancos, corretoras e distribuidores. Essa informacdo deverd constar em extrato
trimestral encaminhado aos Cotistas, com os valores absolutos e percentuais da remuneragao
da cadeia de intermediagdo, em conformidade com as melhores praticas de governanga e
transparéncia.
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CAPITULO - 7 DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

Administracao

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

A Classe sera administrada pelo Administrador, a quem compete a administragao fiduciaria, nos
termos da Lei n°® 8.668/1993, da Resolugcdo CVM n® 175 e deste Regulamento, respeitadas as
competéncias atribuidas ao Gestor e a Consultoria Especializada.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter
reserva sobre seus negdcios.

O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens imdveis adquiridos pela Classe,
administrando-os e dispondo deles exclusivamente para os fins previstos neste Regulamento.

Compete ao administrador entre outros atos:

(i praticar todos os atos necessarios a administragcao da Classe e a representacgao ativa e
passiva do Fundo;

i) exercer os direitos de propriedade sobre os bens da Classe;

i) abrir e movimentar contas bancarias

(

(

(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele

(v) solicitar, se for o0 caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado organizado; e
(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral

da Resolugao 175.

Os poderes constantes ao ADMINISTRADOR sédo outorgados pelos cotistas por meio da
assinatura do boletim de subscricdo, termo de adesdo ou aquisicdo de cotas no mercado
secundario, configurando ciéncia e concordancia aos termos deste Regulamento.

Os custos com a contratagcao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser
arcados pelo ADMINISTRADOR:

0] departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;

(iii) escrituracio de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigcos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servigos:
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(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e
(ii) custddia de ativos financeiros.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imodveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens.

E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos em mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro
e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR

7.8

Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacéao aplicavel, cabe ao

ADMINISTRADOR:

0] Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, conforme
a politica de investimento;

(i) Averbar, nas matriculas dos imodveis, as restricdes da Lei n® 8.668/1993, garantindo a
segregacao patrimonial;

a) manter, as suas expensas, atualizados:
b) documentacao relativa aos imdveis e operagdes do Fundo;
c) registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

(
(
(
(d) livros de atas e de presenga das Assembleias;
(e) relatérios técnicos de acompanhamento;

(iii) receber rendimentos e valores devidos a Classe;

(iv) custear despesas de propaganda, exceto as relacionadas a distribuicdo de cotas,
que podem ser arcadas pela Classe;

(v) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio

da Classe.

Da divulgacéo de informacées

7.9 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado e a CVM as informacdes obrigatérias
exigidas pela Resolugdo CVM n® 175.

710 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-4 o correio eletrébnico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacéo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

7.10.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagédo do

cotista.

7.11 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragao que
ocorrer em suas informacgoes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
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isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacado com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da
classe, emvirtude de informacgodes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrbnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

7.13

7.14

7.14.1

7.14.2

7.14.3

7.14.4

7.14.5

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipdteses de renuncia ou destituicdo por
deliberacao da assembleia de cotistas.

Na hipétese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas
funcodes até a averbacao, no cartério de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas podem convocar Assembleia
caso o Administrador ndo o faga em até 10 dias da renuncia.

Aplica-se o disposto no item 7.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagcdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacéao.

Caso nao haja eleicdo de novo Administrador em até 30 dias Uteis, o Banco Central podera
designar instituicdo para processar a liquidagéo do Fundo.

Nas hipoéteses referidas no item 8.14, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento hébil para averbagéo, no Cartério de Registro de Imdveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imodveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

Gestao

7.15

7.16

O GESTOR, observadas as disposig¢oes previstas na regulamentagao e autorregulagao aplicaveis
e as limitagdes legais e as previstas na regulamentagéao aplicavel, tém poderes para praticar os
atos necessarios a gestéo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacgao.

Compete ao GESTOR, conforme orientagao da Consultoria Especializada, negociar os ativos da
carteira, incluindo os Ativos Imobilidrios, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
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contrato ou documento relativo a negociagédo de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

7.16.1. Compete individualmente ao GESTOR:

7.17

(i) realizar o calculo de distribuicdo de rendimentos do FUNDO;

(i)  quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas
para aprovacao dos titulares dos Ativos Imobiliarios;

(iii) auxiliar o ADMINISTRADOR em eventuais renegociacdes dos contratos de locagcao a
serem conduzidas entre o ADMINISTRADOR e os locatarios, nas hipéteses em que tais
renegociacoes tratem dos seguintes assuntos: (i) reducao do valor do aluguel; (ii) outorga de
caréncia para o pagamento do aluguel; (iii) redugao do prazo da locagéao; (iv) rescisdo do
contrato de locacéo; cuja representatividade ndo ultrapasse 5% da receita bruta do Fundo; e
(iv) auxiliar o ADMINISTRADOR nas tratativas de condominio e sindicos.

(v)  geririndividualmente a carteira dos Ativos Financeiros, com poderes discriciondrios para
negociar os Ativos Financeiros;

(vi) realizar o atendimento aos cotistas, exercendo a fungcao de relagcdo com os investidores
do FUNDO; e

(vii) elaborar os documentos gerenciais de informagdes aos cotistas do FUNDO, tais como
relatérios mensais e apresentacdes ao mercado.

O GESTOR podera, com o auxilio da Consultoria Especializada, em nome do Fundo, efetuar,
diretamente ou por meio de SPE, investimentos na aquisicao de Iméveis para o desenvolvimento
e construcdo de projetos imobilidrios ou projetos imobiliarios ja executados ou em
desenvolvimento e construgdo, desde que tais investimentos sejam compativeis com o
cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o
investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos. Quando o investimento do Fundo
se der em projetos imobiliarios em construgéo ou reforma, caberd ao GESTOR, com o suporte da
Consultoria Especializada, e independentemente da contratacao de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

Consultoria Especializada

7.18 O ADMINISTRADOR, e o GESTOR contrataram a Consultoria Especializada para que preste os
seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de investimentos
deste Anexo, os ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
FUNDO;

(i) Participar de negociacdes e propor negocios a classe, observada a politica de
investimentos constante deste Anexo;

(i) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento;

(iv) Assessorar o FUNDO, o ADMINISTRADOR e o GESTOR em quaisquer questoes relativas
aos investimentos nos Ativos Imobiliarios, incluindo a analise, selegédo e avaliagao de
propostas de Ativos Imobiliarios para integrarem a Carteira do FUNDO, bem como
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analise, selecao e avaliagao de oportunidades de alienagao ou locagao dos Imdveis, seja
diretamente ou através de terceiros contratados;

(v) Auxiliar o ADMINISTRADOR e o GESTOR no controle, supervisdao e/ou exercicio das
atividades inerentes a administragao dos Ativos Imobilidrios e dos Iméveis, incluindo
mas nao se limitando, a fiscalizagcdo dos servicos eventualmente prestados por
terceiros, como a administragao (i) das locagdes ou arrendamentos dos Imdéveis, e (ii) de
quaisquer direitos reais sobre os respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento, ressalvados os servicos que deveréo
ser prestados pelo GESTOR, conforme previsto no presente Regulamento e no respectivo
contrato de gestéo;

(vi) Auxiliar o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR no relacionamento com os locatarios dos
Imodveis, acompanhar e avaliar eventuais oportunidades nessas relagbes, bem como
discutir propostas de locagao dos Iméveis com as empresas contratadas para prestarem
os servicos de administracdo das locacdes ou arrendamentos dos Imdveis integrantes,
direta ou indiretamente, do Patriménio do FUNDO;

(viij Acompanhar e monitorar investimentos nos Ativos Imobiliarios, auxiliando o
ADMINISTRADOR e o GESTOR na (a) recomendacdo, supervisdo e gestao de
implementacido de melhorias, benfeitorias, manutengdes corretivas, substituicdo de
componentes de maquinas e equipamentos, servicos complementares, reformas ou
edificagdes, incluindo os pardmetros técnicos, orientacdo técnica e suporte operacional
para arealizacao de tais modificagdes, adaptacgoes e servigos, (b) obtencao e analise de
propostas e orgcamentos de empresas especializadas a serem eventualmente
contratadas pelo FUNDO, as expensas do FUNDO, para a realizacao de tais obras ou
prestacbes de servicos, e (c) assessoramento na contratacdo destas empresas
especializadas visando a manutencao do valor dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO;

(viii) Recomendar ao GESTOR a indica¢gdo dos administradores das sociedades que venham
a compor os Ativos Imobilidrios, sempre que o FUNDO tiver o direito de fazer tal
indicacao; e

(ix) Auxiliar o GESTOR na elaboragéao de todo e qualquer relatorio periddico do FUNDO.

7.18.1 A Consultoria Especializada recebera pelos seus servigcos uma remuneracao a ser definida no
Contrato de Prestacéo de Servigos a ser firmado entre as partes, remuneracéo esta devida a
partir da data de sua efetiva contratacao e enquanto esta vigorar.

Conflitos de Interesse

7.19 A contratacdo de servigcos, negociacao de ativos e operagdes entre o Fundo, o Administrador, o
Gestor, a Consultoria e partes relacionadas observarao as regras de prevengao de conflitos da
Resolugao CVM n° 175.

7.20 Nao configura conflito de interesses, exemplificativamente, as hipdteses descritas no Oficio-
Circular CVM n° 15/2024, como:
(i) compra e venda de valores mobilidrios entre fundos administrados pelo mesmo
Administrador, desde que possuam gestores independentes;
(i) aquisicao de CRI estruturado ou distribuido pelo Administrador, quando o Gestor for
independente.

Transparéncia e Cadeia de Intermediacéao
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7.21 O Administrador e o Gestor deverdo detalhar aos Cotistas, em extrato trimestral, todas as
comissbes e remuneragdes pagas a intermediarios (corretoras, bancos e distribuidores),
informando valores absolutos e percentuais, em linha com o Oficio-Circular n® 1/2023 da
CVM/SIN/SSE.

CAPITULO — 8 TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO, PERFORMANCE

Taxa de Administracéo

8.1 O ADMINISTRADOR recebera pelos servicos de administracdo fiduciaria, escrituragao,
tesouraria, custdodia e controladoria, uma taxa de administragcdo equivalente a soma dos
seguintes montantes (“Taxa de Administragao”):

8.2 Valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos percentuais) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze
avos), observado o valor minimo mensal de R$ 10.500,00 (dez mil e quinhentos reais), atualizado
anualmente pelo IGP-M/FGV contados a partir do inicio de funcionamento do Fundo

8.2.1 A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

8.2.2 O ADMINISTRADOR podera autorizar que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente a prestadores de servigos contratados desde que o somatoério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

8.2.3 Adicionalmente a Taxa de Administragédo, o Fundo remunerara a Administradora com uma Taxa
de Custodia no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) mensais, que seréa corrigido pelo IGP-M a cada
intervalo de 12 (doze) meses contados a partir do inicio de funcionamento do Fundo (“Taxa de
Custadia”).

Taxa de Gestao

8.2.4 Valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos percentuais) ao ano sobre o patriménio
liquido do Fundo, observando-se um valor minimo mensal de R$ 10.500,00 (dez mil e
quinhentos reais), que sera corrigido pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses
contados a partir do inicio de funcionamento do Fundo (“Taxa de Gestao”).

Taxa de Performance

8.3 A Consultoria Especializada fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual
sera cobrada somente quando o FUNDO realizar distribuigcbes de resultados, amortizagdes e/ou
resgate de Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

8.3.1 Sera considerada Taxa de Performance, somente quando a Classe realizar distribuicdes
de resultados, amortizagdes e/ou resgate de Cotas. Tendo em vista sua natureza de
contabilizagdo de caixa, nao havera provisionamento periédico do valor devido em
relacdo a Taxa de Performance previamente a sua efetivagao, sendo certo que qualquer
provisdo ou impacto da Taxa de Performance no valor das Cotas acontecera apenas
mediante a efetiva distribuicao de resultados, amortizagdes e/ou resgate de Cotas aos
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Cotistas.

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emissao de
Cotas: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada liquidagdo da nova emissdao de Cotas.; e (i) a Taxa de
Performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche.

A Taxa de Performance sera devida a Consultoria Especializada mesmo no caso de sua
destituicdo, excetuadas as hipoteses de a Consultoria Especializada ser destituida em
razao de (i) fraude, desvio de conduta, quebra de dever fiduciarios mediante culpa, dolo,
ou ma-fé, mediante decisdo condenatéria em segunda instdncia e/ou violagcdo, no
desempenho de suas fungdes e responsabilidades nos termos deste Regulamento, dos
respectivos contratos de prestagio de servigos e da regulamentacdo da CVM, conforme
reconhecido em decisdo proferida por autoridade governamental competente; ou (ii)
condenacdo por crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, ou (iii)
impedimento para exercer, ainda que temporariamente, atividades no mercado de
valores mobiliarios brasileiro; ou (iv) faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial, ou
qualquer outro procedimento similar da Consultoria Especializada (sendo as condutas
definidas no tens (i) a (iv) acima doravante denominadas, em conjunto como “Justa
Causa”).

Linha d’agua (high-water mark). A Taxa de Performance somente sera devida sobre o
ganho que exceder o maior patamar de retorno liquido ja distribuido aos Cotistas em
apuracoes anteriores, observado o Valor de Referéncia e o hurdle de IPCA +[x]% a.a.

Periodo de apuracéo e cristalizagéo. A apuragcao da Taxa de Performance sera semestral,
com cristalizacdo no encerramento de cada semestre civil (30 de junho e 31 de
dezembro), incidindo apenas sobre valores efetivamente pagos.

Pro-rata temporis. A Taxa de Performance observara o pré-rata temporis em relagao as
Cotas integralizadas no periodo, aplicando-se o calculo segregado por tranche (clausula
9.3.4).

Prorrogacao por insuficiéncia de caixa. Caso nao haja caixa suficiente para pagamento
na data de cristalizagdo, o montante podera ser postergado por até 2 (dois) periodos de
apuracao subsequentes, sem capitalizagdo de juros e sem anatocismo, com divulgagcao
aos Cotistas em relatérios periddicos.

Taxa de Distribuicao

8.4 As despesas de estruturacao, registro e distribuicdo das ofertas de Cotas serdo previstas nos

Documentos da Oferta de cada emissdo, podendo ser arcadas pelo FUNDO ou pelos

subscritores, conforme deliberagdo em Assembleia ou ato do Administrador.

8.5 Limite de taxa de distribuigdo. Nos termos da Resolugdo CVM n® 160/2022 e do Oficio-Circular
Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE, a taxa méaxima de distribuigao incidente sobre as emissoes

de Cotas nao podera ultrapassar [x]% do montante da oferta.
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Taxas de Ingresso e Saida

8.6 Nao serdo cobradas taxas de ingresso.
8.7 E vedada a cobranca de taxa de saida pela Classe

CAPITULO — 9 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

9.1 A assembleia especial de cotistas, € o drgao deliberativo responsavel por decidir sobre matérias
privativas da respectiva classe de cotas, nos termos da Resolucdo CVM n® 175 e alteragdes
posteriores, cabendo-lhe, em especial:

a) aprovar as demonstracdes contabeis da Classe;
b deliberar sobre a substituicao do Administrador;
c deliberar sobre a substituicéo do Gestor;

deliberar sobre a substituicdo da Consultoria Especializada, com ou sem justa causa;

)
)
)
)

e aprovar a emissao de novas cotas;

(
(
(d
(
(f) aprovar fuséo, incorporacdo, cisao total ou parcial, transformacéo ou liquidagdo da
Classe;

(g) aprovar alteragcbes deste Anexo ou do Regulamento da Classe;
(h) deliberar sobre plano de resolugdo em caso de patrimbnio liquido negativo;
(i) deliberar sobre pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe de cotas;
(j) aprovar alteragcdo do mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacéo;
(k) apreciar laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas,
quando aplicavel,
(1) eleger e destituir representantes dos cotistas, fixar sua remuneragao, quando houver, e
aprovar despesas necessarias ao desempenho de suas funcoes;
(m) aprovar atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao aplicavel, incluindo as hipéteses exemplificativas previstas no Oficio n®
15/2024 da CVM;
(n) deliberar sobre alteragbes relacionadas a Taxa de Administragdo, Taxa de Gestéo e
Taxa de Performance;
(0) nomear e destituir administradores das SPEs integrantes do Fundo;
(p) aprovar reorganizacoes societarias envolvendo, direta ou indiretamente, os Ativos

Imobiliarios;
(q) aprovar a destinacao dos resultados das SPEs;
(n aprovar demonstragoes financeiras das SPEs;

(s) deliberar sobre propostas de alienagdo dos Ativos Imobiliarios apresentadas pelo
Gestor, conforme orientagdo da Consultoria Especializada.

9.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial de cotistas, observando os
seguintes prazos:

(a) 30 (trinta) dias de antecedéncia para assembleias ordinarias; e
(b) 15 (quinze) dias de antecedéncia para assembleias extraordinarias.
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9.3 A assembleia especial também podera ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no CAPITULO - 10.

9.4 O Administrador devera realizar a convocagao no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do
recebimento do pedido valido. As despesas decorrentes serao suportadas pelos requerentes,
salvo deliberacao assemblear em contrario.

9.5 A convocacao sera feita por correspondéncia fisica ou eletrénica encaminhada a cada cotista e
devera conter, obrigatoriamente:

(a) Dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

(b) a ordem do dia, com todas as matérias a serem deliberadas, vedada a
inclusao de “assuntos gerais” que impliquem deliberacgao;

(c) O local fisico ou eletronico onde os documentos pertinentes as propostas
estarao disponiveis.

9.5.1 Aassembleia especial se instalarda com qualquer numero de cotistas presentes.

9.5.2 Apresenca da totalidade dos cotistas supre a necessidade de convocacao prévia

9.5.3 A coleta de manifestagbes podera ocorrer por quaisquer meios ou canais indicados no
aviso de convocacgéo.

9.54 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

(i) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacgao da
assembleia;

(i) Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

9.5.5 Os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe
ou o(s) representante(s) de cotistas poderao requerer a inclusdo de matérias na ordem
do diadaAssembleia Ordinaria, que passara a ser considerada Ordindaria e Extraordinaria.
O pedido devera serinstruido com a documentacéo pertinente e encaminhado em até 10
(dez) dias contados da convocacéo.

9.5.6 O pedido de que trata oitem 9.5.5 acima deve viracompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°do art.
14 do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

9.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos
percentuais previstos nos itens 9.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo
ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacéao da
assembleia.

9.5.8 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgéao.

9.6 Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,

PLANNER CORRETORA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br

18



9.7

9.8

9.9

9.10

planner Rf

ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado

previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a

unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia especial

(“Maioria Simples”).

9.6.1 Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pela classe, caso estatenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (g), (j) e (m) do
item 10.1, acima.

9.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacao qual serda o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagcdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

9.71 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicacao de outro procurador para o
exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

9.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de
procuracado aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do
item (a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cdpia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em
até 5 (cinco) dias uteis da solicitagao

9.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR em
nome de cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contdbeis que nédo contiverem

opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia

correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal,

por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos

minimos aplicaveis as convocacgoes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos

casos previstos na Resolugao CVM n° 175

CAPITULO — 10 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

10.1 A classe podera ter até 2 representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
assembleia especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na préoxima assembleia
especial ordinaria, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observadas as competéncias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéao
CVM n°175.

10.2 Compete exclusivamente aos representantes de cotistas
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fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir parecer sobre propostas submetidas a assembleia de cotistas relativas a
emissao de novas cotas da Classe (ressalvada a hipdtese de aprovagao nos
termos do art. 29, VI, do Anexo Normativo lll da Resolugcdo CVYM n®175), bem como
sobre operacgdes de transformacéao, incorporacao, fusdo ou cisao;

denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros,
fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras da Classe;
examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatorio que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de cotas de
emissao da classe de cotas detida por cada um dos representantes de cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstragbes contabeis da Classe e o formulario cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolucao 175, fazendo constar do seu parecer as informacgdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagcdo da assembleia; e
exercer essas atribuicdes durante a liquidagcéao da Classe.

10.3 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

(i) ser cotista da Classe;
(i) ndo ocupar cargo ou funcdo no Administrador, no Gestor, na Consultoria
Especializada, em seus controladores, controladas, coligadas ou sociedades sob
controle comum, nem prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
(iii) ndo ocupar cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario
que constitua objeto da Classe, nem prestar-lhe servigos de qualquer natureza;
(iv) ndo ser Administrador, Gestor ou Consultor Especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;
(V) ndo estar em conflto de interesses com a Classe;
(vi) ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crimes falimentares,
contra a administracao publica (prevaricacao, peculato, concussao, corrupgao,
etc.), contra a economia popular, a fé publica, a propriedade ou quaisquer outros
que inviabilizem a funcéao;
(vii) ndo ter sofrido condenacgéao a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria
aplicada pela CVM ou outro orgéo regulador; e
(viii) manter independéncia em relagdo ao Administrador, Gestor e Consultoria
Especializada.

10.4 O representante eleito devera comunicar ao Administrador e aos Cotistas qualquer

circunstancia superveniente que o inabilite ou comprometa sua independéncia no exercicio da

funcéo.

10.5 A eleicdo poderd ser aprovada por maioria simples dos cotistas presentes, desde que

representem,

cumulativamente:

(a) no minimo, 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)

cotistas;

ou
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(b) no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas.

10.6 Afuncédo de representante dos cotistas é indelegavel.

10.7 Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de
cotistas, deverdao ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre os candidatos:
(a) declaragcao de atendimento aos requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da
Resolugao CVM n® 175; e
(b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n® 175.

10.8 O Administrador é obrigado a disponibilizar aos representantes, em até 90 (noventa) dias apds o
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras da Classe e o formulario
previsto no art. 22, VI, “d”, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175.

10.9 Os representantes poderdo solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagodes
necessarias ao exercicio de sua fungao fiscalizadora.

10.10 Os pareceres e relatérios dos representantes deverdo ser encaminhados ao Administrador no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras ou demais
documentos, para que este proceda a divulgagao nos termos do art. 61 da Resolugdo CVM n®
175.

10.11 Osrepresentantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder
aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

10.12 Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem
ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacéo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

10.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagao
com o uso indevido de informacéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il
da Resolugao 175.

10.14 O exercicio das fungdes devera observar sempre o interesse da Classe e dos Cotistas.

CAPITULO - 11 DAS VEDAGOES
Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

11.1 Evedado aos Prestadores de Servigos Essenciais praticar, os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos;
(iii) vender cotas a prestacao, ressalvada a possibilidade de integralizagao a prazo das
cotas subscritas, nos termos da regulamentacao aplicavel;
(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras
de cotistas;
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade
(vii) realizar operagdes que configurem conflito de interesses, salvo se previamente
aprovadas em Assembleia de Cotistas, nos termos da Resolugao CVM n® 175.
11.2 Evedado ao GESTOR e a Consultoria Especializada receber qualquer remuneracéo, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, que comprometa sua independéncia na tomada de decisao
ou harecomendacéo de investimentos, especialmente em operagdes com partes relacionadas.

Vedacées Aplicaveis ao GESTOR
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11.3 Alémdo disposto acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos da classe:
® conceder crédito sob qualquer modalidade;
(ii) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes da
classe de cotas;
(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais, salvo autorizacao expressa da CVM;
(iv) ressalvada a hipdtese de aprovacao em assembleia de cotistas, nos termos do art.
31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da classe de
cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:
€) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria
Especializada;
(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;
(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe, salvo

quando tais 6nus ja existirem previamente a aquisicao, devidamente declarados
e avaliados em laudo aprovado em Assembleia de Cotistas;

(vi) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;

(vii) negociar agdes ou valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, salvo nas hipéteses legalmente admitidas (distribuicbes publicas,
exercicio de direitos de subscricdo, conversdo de debéntures, bdnus de
subscricao ou autorizagao prévia da CVM); e

(viii)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

CAPITULO - 12 DOS FATORES DE RISCO

13.1. Os investimentos na Classe envolvem riscos inerentes ao mercado imobilidrio e de capitais,
podendo ocasionar perdas do capital investido e da rentabilidade esperada.

13.2. Os principais fatores de risco incluem, mas nao se limitam a:
(i) Risco de Mercado: variagdes adversas em pregos de imoéveis, vacancia, inadimpléncia de
locatarios e mudancas nas taxas de juros;
(ii) Risco de Crédito: inadimpléncia de devedores, incorporadores, construtores, locatarios ou
emissores de ativos adquiridos pelo FUNDO;
(iii) Risco de Liquidez: dificuldade de alienagado de ativos em prazos e condigbes desejadas,
especialmente em cenarios de estresse econdmico;
(iv) Risco Regulatdrios e Legais: alteragbes normativas, decisdes judiciais, arbitrais ou
administrativas que impactem 0s ativos ou operacgoes;
(v) Risco Operacional: falhas de processos internos, sistemas ou terceiros prestadores de
Servigos;

(vi) Risco de Conflito de Interesses: possibilidade de operagcdes entre partes relacionadas,
mitigado pela necessidade de aprovacdo em Assembleia e acompanhamento do representante
de cotistas;
(vii) Risco de Concentragao: exposigao relevante a um Unico empreendimento, regido ou ativo;
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(viii) Risco de Insolvéncia: eventual insuficiéncia de patrimoénio liquido da Classe para honrar
compromissos, hipotese em que se aplicara o regime previsto na Resolugdo CVM n® 175;
(ix) Risco de Inovagéo: investimentos em empresas ou ativos de inovacgédo, sujeitos a riscos
tecnolégicos, de mercado e regulatdrios adicionais.

13.3. Os Cotistas e potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os fatores de risco
antes de investir, ndao havendo qualquer garantia de rentabilidade ou de preservacao do

capital integralizado.
* k%
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